_ KOTAJ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITAS 2024.

Kétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany

osszekoté ut — 0138/9 hrsz-u ut — 0138/32 hrsz-u ingatlan

- 3822.sz. Nyiregyhaza-Kotaj 6sszekoté ut altal hatarolt
tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Dokumentacio, mely késziilt a telepiiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

s2616 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdésében meghatarozott egyszeriisitett eljaras
keretein beliil.




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.
ALAIROLAP

o KOTAJ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2024.
(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
Koétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszek6té ut — 0138/9 hrsz-u ut -
0138/32 hrsz-u ingatlan — 3822.sz. Nyiregyhaza-Kotaj osszek6t6 ut altal hatarolt tomb TRT.
és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa,
tovabba sziikség esetén a kapcsolodo telepiilésképi eszk6zok modositasanak egyeztetése

vonatkozasaban
Telepiiléstervezo: Mészaros Akos
Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mezé u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754
E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: KE-24/4.
Jogosultsag szama: TT 14-0258
Vezet6 teleplilésrendezé tervezo y

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258
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Nyiregyhaza, 2024. janius hé.
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elézmények — a Képvisel6-testiileti el6terjesztés sziikségességének okai

Kotaj Kézség Onkormanyzata dontott a teleplilésrendezési terv médositasarél egy modositasi pont tekintetében,
az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmér6l szolé t6bbszér modositott 1997. évi LXXVIIl. tbrvény

(tovébbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél” szolo szintén tobbszor
modositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szému korméanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran a modositast A tervezés soran a modositast az OTEK 121. § (2) bekezdés szerinti
teleplilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az

eljarasrendet tekintve dokumentacio, mely késziilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdésben (tovabbiakban rendelet) meghatérozott egyszeriisitett eljaras keretein belil. A tervezett
modositas pontok az alabbiak:

Volt One Kift. bérli Kotaj 0138/28, 0138/36 hrsz.-U killtertileti telkeit, melyeken 2,2 MW teljesitmény(, napelemmel
miikédd kiserémilvet szandékozik telepiteni és lizemeltetni. A kiserdmi megvaldsitasa 2024. évben van
elgiranyozva. A kiserém(i a megtermelt villamos energiat kitaplalja az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. kzcéll
22 kV-os halozatara.
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Alaptérkép, forras: sajat szerkesztés
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Atnézeti térkép, forras: E-kdzmli

A rendezési tervekben meg kell hatarozni a teleplilésfejlesztési projektek miikddési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem Gnkorményzati beruhazassal, vagy 6nkormanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvallalasaval teljeslilnek, akkor a teljeslilés bizonyitasara a teljesités alanyaival telepiilésfejlesztési
megéllapodast kell kotni. A megkotétt megéllapodasokrél az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési dontést megalapozé dokumentum tamogatasa esetén
elkészithetd a telepllésszerkezeti terv- és szabalyozasi terv moddositdsa a Korm. rendeletben rdgzitett
allamigazgatasi eljaras keretében.

A tervezeési terillet szabalyozasi tervének készitését kovetden kdrnyezetvédelmi és épitési engedélyezési
tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni azokat a feltételeket, melyek megvalosulasa
szikséges a tervezett Iétesitmények megfeleld miikddéséhez.

Kotaj Kozség Onkormanyzata Képvisels-testillete Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 8/2010. (XI1.22.) KT.sz.
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) tartalmazza Kétaj telepiilés kdzigazgatasi terilletre vonatkozo
épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet mddositasat az alabbi telepllésfejlesztési dontés dtjan rendeli el
és kezdeményezi a teleplilésrendezési terv mddositasat:
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Jelen TRT. modositas, Kétaj Kozség 0138/28 és a 0138/36 hrsz-U telkére terjed ki. Kérelmezéje a Volt One Kft. —
2045. Torokbalint, Joszefhegy utca 76/a — Andreas Feichtinger ligyvezet6 — melynek célja a telken a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok modositasa ipari gazdasagi teriiletrél (ovezeti kod: Gip) kiilonleges
beépitésre szant teriilet, megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgalé 6vezet (K/5.1) 6vezet lesz.

Kérelmezd altal javasolt uj terlilet-felhasznalas a kérelemmel érintett ingatlanok vonatkozasaban, a tervezett
maédositas soran keriilne bevezetésre. Ez egy kiilonleges beépitésre szant teriilet terlilet-felnasznalas, ezen bellll
megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgald 6vezet (K/5.1) lesz. Beépitésre szant kiildnleges terlilet
terllet-felhasznaléds keretei kozt oldanank meg a tervezett napelem-park kialakitasat. Ez a terllet-felhasznalas
lehetévé teszi egyéb megujuld energia eldallitast szolgald épiletek, épitmények elhelyezését, az OTEK altal
megengedett mértékii beépitettség megtartasat.

Altalanos ismertetés
A naperémi Kotaj kiiltertiletén a 0138/28, 0138/36 hrsz.-u ingatlanokra keriil telepitésére az elrendezési
terveknek megfeleléen. A solar panelek pontosan kelet-nyugati tajolassal keriilnek felszerelésre, egytengelyes,
napkdvetd tartdszerkezetre a lehetd legjobb termelési eredmények elérése érdekében. Az Ujonnan létesitendd
vagyonvédelmi kerités a telekhatartol 0,5m-rel beljebb helyezkedik el, a szomszéd ingatlanokat nem érinti.
Az erémi f6bb mliszaki adatai

- Er6mi cime: Kétaj kltertilet 0138/28, 0138/36 hrsz

- Solar panelek tervezett szama: 5720 db

- Solar panelek tervezett elhelyezése: 1-es all6 elrendezés, napkovetéssel

- Solar panelek tipusa: Astronergy ASTRO N5 580W

- Solar panelek DC oldali teljesitménye: 3317,60 kWp

- Tartoszerkezet d6lésszdge: +60° kozott

- Tartdszerkezet tipusa: Zimmermann egytengelyes napkévetd

- Sorok szama: 48

- Sorok tavolsaga: min. 3,5 m

- Inverterek szadma: 11 db x 215 kW

- Inverterek tipusa: Huawei SUN2000-215KTL-HO

- Inverterek dsszes AC teljesitménye: 2,2 MW

- 1BHTR Transzformatorallomas tipusa: KSW44-30-2500kVA

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolja a TRE-modositasokat. A tervezési terilleteknek katasztrofavédelmi
érintettsége nincs. Az OTEK és a madositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv és HESZ
modositas révén, a terlletek hasznositdsahoz szikséges terlet kijelolés lehetdségével a vallalkozoi
tevékenység béviilhet a teleplilésen. Az dnkormanyzat teleplilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a
vallalkoz6i szempontokat erdsiteni, Telepllésfejlesztési koncepcioban foglaltakat és a kdrnyezetvédelmi
szempontokat érvényre juttatni. A szabalyozasi terv és HESZ modositas feladata a teriiletbiztositas elsédleges
feltételének megteremtése. A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret, a megval6sulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté
valik a szabalyozasi tervben valo szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefiiggései, az el6készités intézkedési
feladatai.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
= Kotaj Kozség Onkormanyzata a 40/2010. (XIl.14) KT.sz. hatérozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras
= Kotaj Kézség és 8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabélyozasi tervek
A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacid
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok
= Kotaj Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 52019 (VIII.16.) KT.sz. dnkormanyzati
rendelete
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Képviselétestiileti dontés

KOTAT KOZSEG ONKORMANYZAT

4482 KOTAT SZENT ISTVAN V. 13.
TEL /FAX: 42/208-300, 208-509

Kétaj Kizsédy Onkormdunyzar
Kepviseli-tevriifetdnek

5202441V, 16.) dnkormdnyzari hatdrozate
napelemparkol feintd rendezdsi ferv muddositdsdra!

A Képviseld-testillet

1. a DI38728 hrsz & 013836 hrsz-d teriletek magiba foglalé welekidmb teriileten
tervezetl helvi beruhazisi ssandekokal tamogatia a telepiiléssrerkezeti tery &5 leiras, a
helvi  épitdsi  smbdlvem & sembalvosist  tery modositisdval, ar  Orsedpos
telepiilesrendesést és épitési kivelelmenyekrdl seala 23371997, (X120 Kom.
rendelet 2002, supusetus G6-1 Allapota  tadalmi  kévelelmenyel szennt  18€éno
kidolgostanassal, 1ovibba indokoltsig esetén a welepillésképi eszkizik modositisaval a
benyijtott telepitési tanulmanytery alapjan.

[

Magvororsaip helvi dnkormanyaataindl sz006 2011, évi CLXXXIX, thrveny 10 § (2)
bekesdésdben  birositont  felsdotkiirében  eljarva,  valamint  felhatnlmazissal a
telepiléstervek taralmardl, clkéseitésének ¢s elfopadisinak rendjérd], valamint egyves
telepilésrenderési sajitos jogintéményckril sailo 4192021, (VLA Korm. rendelet
rendelet (o tovibbinkban: Korm. rendelet) 590 & (2) bekerdéshen  foglaltakm,
elhatarozm, hogy a jelen hatdrozat 1. pontjdban felsorolt terlleteket kiemelt fejlesciési
teriflettd nyilvimitin beruhizds mepvaldsitisa céljabal,

Cad

kinvilvinitja, hogy a Kdwaj Kieség Onkormdnyrzata o weleplléssrerkereti terv s
leirdsdnok, valamint helyi épliési szabdlvean és srabdlvozisi tervénel modosinisakor
felmertibd kdlisigcket nem vallaljn, azok a Kérelmendt terhelik.
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6. kinyilvanitja, hogy a Korm. rendelet 59, § (2) bekeadés b) és d) pontjiban chiir
dintését a [Odpitése és telepliléstervestd meghbimisit kivetden Késobbi iddpontban
hozza meg.

7. kinyilvanitia, hogy a Korm. rendelet 78/D. § (1) szerint az Onkorményzat az
elektronikus tgyvintézds résrletszabalyvainil szol6 kormédnyrendelel szennti biztonsigos
kézbesitési szolghlunds igénybevételével 1nénd egyerictési eljirist vilaszija.

B, Felhmalmazea a polgirmesten a fGépitészi és a teleplléstervendsi szerzodésck
megkiitésere, valamint ama, hogy a modositas eljirds sorin ssiikséges intézkedéscket
és nyilatkozatokat meglegye.

Felelds: polgirmester
Hatéridé: azonnal, illetve folyamatos

m/m,x:uz-;. dprilis 16,
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Megalapozo telepiilésszerkezeti vizsgalatok

Tervezési terlilet lehatarolasa: Kotaj Kdzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekotd — 023 hrsz-(
ut — Lonyay-fécsatorna — 010/2 hrsz-U csatorna altal hatarolt témb. A teriilet megkdzelitése a 3823 - Paszab-
Tiszabercel-Nyirbogdany 0Osszekdtd utrol torténik. A tervezett beruhazas soran napelemes kiserém( kerdl
kialakitasra, melyek nem haladja meg az 5 MW teljesitményt.

A napelem egy olyan eszkdz, amely a nap sugarzasat elektromos aramma alakitja at a fényelektromos jelenség
segitségével. A napelem eddigi legelterjedtebb alkalmazasa a napelemes szamol6gép. Azonban a napelem
nemcsak egy szamologép, hanem egy haztartas vagy egy egész éplilet aramellatasat is képes biztositani. A
haztartasi hasznélatra szant napelem é&ra folyamatosan csokken, hatékonysaga pedig folyton ndvekszik. A
fotovoltaikus kiserdmii létesitésnek célja villamos energia termelése a legtisztabb megujul6 forrasnak szamitd
napenergia hasznositasaval. A beruhdzas magantéke, illetve banki finanszirozas bevonasaval torténik. A
magantulajdonosi fejlesztési elképzelések révén, mely a Kozség gazdasagfejlesztési elképzeléseivel
dsszhangban all, indokoltta valt a hatalyos telepllésrendezési eszkdzék modositasa.

{

o e—

L

m Jelmagyarazat:
Mezfigazdasdgi Gzemi jeleql fenllel
Szantd mivelks endlel
Riét-. legedd-. gyaptarile
Erddtenilet, vagy fasitodt terulet
Kizhekedisl tendlal

Teleplilésszerkezeti vizsgélat — sajat szerkesztés

A korabban elkészitett telepitési tanulmanyterv, a hatalyos teleplilésrendezési terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és
kilteriilet szabalyozasi terv médositasat javasolja. A javasolt Uj dvezeti elbiras, a kiilonleges beépitésre szant
terllet, megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgélé dvezet (K/5.1). A terlilet megkozelitése a 3823 -
Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekétd trdl torténik. A terllet jelenleg szantd mivelés alatt all, mivelésbél
torténd kivonasa indokolt. A tervezési terillet szantoterilet, 3, 4, 5 mindségi osztalyba tartozik.
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Déli és nyugati oldalrél mezégazdasagi mivelési teriletek, szantok talalhatéak, melyek mivelés alatt allnak.
Erdéteriiletek szintén megtaldlhatoak a terilet kozvetlen kdrnyezetében. Tekintettel a jelentds kozuti forgalmat
lebonyolitd kdzltra, illetve a lakéteriletektdl vald jelentds tavolsagra, maga a tervezési teriilet gyalogosan,

kerékparaton nem megkozelithetd. Utcsatlakozas létesitése kdzlekedési terv alapjan, Utkezeld hozzajarulasaval,
épitési engedéllyel lehetséges.

Természeti kornyezet

A tervezett modositasok terilete védett természeti teriiletet nem érint. Ex-lege védett teriiletek, NATURA 2000
terlletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti terliletek, egyedi tajértékek a terillet kdrnyezetében

,,,,,

talalhatok. A telek nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talélhatd rajta semmilyen védett
természeti terilet, érték, elem, s ivovizbazis védéovezete sem érinti.
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Az Ovezetben a kornyezetére negativ hatast gyakorld, blizés vagy fertézésveszélyes anyagot kibocsatd

rendeltetés nem létesithetd. Tz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eléirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

Jelenlegi mddositasok célja, vallalkozdk fejlesztési céll tevékenysége kereteinek véglegesitése az érintett
tombokben, illetve a tovabbi fejlesztések épitéstigyi hatdsagi feltételeinek biztositasa. A teleplilésrendezési terv

modositas hatasara, annak eredményeképpen a Kdzség teriletének teleplilésszerkezete minimalis mértékben
valtozik, viszont raciondlis és rendezett marad.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolyasolja a telepiilésrendezési terv modositast. A tervezesi teriletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK és a mddositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ

maodositas révén, a teriletek hasznositdsahoz szikséges terilet kijelolés lehetGségével, az érintett telektomb
felértékelddik, mely javitja a Kozség versenyképességét is.

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabdlyi hatteret, a megvaldsulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valo
szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai.
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A tervezett telepilésrendezési terv mddositassal a hatélyos telepilésszerkezeti terv is véltozik, Uj beépitésre
szant terllet nem kerll Kkijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl” szol6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-a az iranyado.

Helyszini szemle
A médositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént. A terlletrdl allapotrogzité fotok késziltek.

Fotodokumentacio
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»Alaptérkép T-1 tervlap”
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ I.
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet

} Kétaj Kozség
Onkormanyzat Képviselétestiilete
...12024.(.... ....) szamu hatarozata
KOTAJ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

A képvisel6-testiilet

Kotaj Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
LXXVIII. tv. 6. § (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Kemecse Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete

1. a 40/2010. (XI1.14.) KT.sz. szamu hatarozattal elfogadott T-1 jelli Telepilésszerkezeti Tervét az 1-2.
szamu melléklet szerint mddositja;

2. Kotaj Kozség Telepllésszerkezeti Tervét e hatarozat 1. mellékletében lehatérolt tervezési teruletekre —

Kétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekdtd — 023 hrsz-u (it — Lonyay-fécsatorna

- 010/2 hrsz-U csatorna altal hatarolt tomb — mddositja, és a T-2.b rajzszdmu Telepllésszerkezeti Terv

mabdositas (fedvényterv) 1ép;

a teriiletfelnasznalas-valtozasokat a 2. szamu melléklet alapjan allapitja meg;

4. gy dont, hogy a hatalyos Telepllésszerkezeti terv leirdsa a hatérozat 3. sz&mu mellékletével
kiegészitésre keril.

5. Ugy dont tovabba, hogy a teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elbkészitése soran az
1. pontban megallapitott Telepulésszerkezeti Terv modositasban foglaltak az elfogadasat kdveté napon

w

|épnek hatalyba.
Felelés: Polgarmester
Hatarido: Folyamatosan
Melléklet:

A ....12024. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
»A ....12024. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
»A ....12024. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

A ....12024. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
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A munka megnevezése :

Kétaj Kozség

Telepiilésrendezési Terv

MEGBIZO:

KOTAJ KOZSEG
Onkormanyzat

TERVEZOK:

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérnok

Rajzszam:

T-2b

Torzsszam:

KE-24/4.

TT 14-0258

Datum:

2024.06.ho

A rajz megnevezése:

Tervezett allapot telepllésszerkezeti terv
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A ....12024. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”

A tervezett médositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza
tartoz6 leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A mddositott Telepilésszerkezeti Terv
hatélya a telepilés kiilteriletének nyugati részére terjed ki.
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»A ....12024. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
._ Teriletfelnasznalas modositasa.
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel- | Telepllésszerkezeti terv
Nyirbogdany &sszek6td — 023 hrsz-u Ut — Lonyay- | Jovahagyva: a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. hatarozattal
fécsatorna — 010/2 hrsz-U csatorna altal hatérolt tdmb

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Jelen TRT. médositas, Kétaj Kézség 0138/28 és a 0138/36 hrsz-u telkére terjed ki. Kérelmezdje a Volt One Kft. —
2045. Torokbalint, Joszefhegy utca 76/a, a modositas melynek célja a telken a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzOk médositasa ipari gazdasagi teriletrdl (dvezeti kdd: Gip) kiilonleges beépitésre szant terllet, megujuld
energiaforrds hasznositasa céljara szolgald dvezet (K/5.1) dvezet lesz. A teleplilésszerkezeti terv leiras 12.
pontja kiegészil.

Kérelmezd altal javasolt Uj teriilet-felhasznélas a kérelemmel érintett ingatlanok vonatkozasaban, a tervezett
maodositas soran kerline bevezetésre. Ez egy kildnleges beépitésre szant terlilet teriilet-felhasznalas, ezen belll
megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgalé ovezet (K/5.1) lesz. Beépitésre szant kilonleges teriilet
teriilet-felnasznalas keretei kozt oldanank meg a tervezett napelem-park kialakitasat. Ez a tertilet-felhasznalas
lehetdvé teszi egyéb meguijuld energia eléallitast szolgalé épiiletek, épitmények elhelyezését, az OTEK altal
megengedett maximalis mértékii beépitettség megtartasat.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (T-2.b terviap)
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JELMAGYARAZAT
JELMAGYARAZAT TERULETFELHASZNALAS
HATAROK BEEPITESRE SZANT TERULETEK
eevamnnranl | TERVIDS) TERLLET SVl mvE s Mariia [T ] | Favimias LakiTERLET
b o v | BEEPITESE BENT TERLLET HATA WPRRI (AEDAR A TERGLET
CRSZAGOS TERULETFELHASZNALASI 5] |enosaeos rescuer
KATEGORIAK ES ORSZAGOS OVEZETEK EEEFTESAE NEM SZANT TERULETEK
L &7 | |ueadnagmanics TERSEG HATARA Polin's] | | ALTALANDS MERSOAMARAN FERLLET - RZANTS
L BB - | Erods TERSES HATARA, AL TRl AR Ll POCA T A SAG TIRLET - AR
|t e | COOTL N kL STAT CVETETEREN HATARS : TERMERIETHOTEL TERULET - kDS
VEDETTSEGEK ERCOTERCLET - v DOERDS
=1t =T | TERMESZET TERLLET HATARA, ERDOTIRLLET - Gafaahol grd
|| | oA VEDETTSEM TERME SZET) TERLLET I GATTIAL KODHS TERLET [GHATOENA 70

e — EROLOAl RALGEAT HATALA

oL oAl 1L CTATI TARTON TERILET
e ] | TRLVARTARTOTT ¢ D REGESTETI TERLET HAT kR,
|— = — o | RS LT Sl T ar R Tesn iy S TR
EGYEB JELOLESEK
1 | Dszas BELTRLONTES

FRRLE TR A s WAL Ty, f BT STRULET
KOZLEKEDES

H o o v LT

| KIEMELT KILTERDLET! Kl (ke £

booooos| | TERVEZETT REREF ST

RN

— — — | VT VERLTAVCLSAG
.- =




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

TELEPULESSZEREZETI TERV LEIRAS

1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A Telepillésszerkezeti Terv hatalya ala es6 teriilet beépitésre szant terliletei az alabbi terlletfelnasznalasi
egységekre tagozddnak:
1. lakotertilet, ezen bellil
1.1. falusias lakoter(let Lf
1.2. kertvarosias lakoterilet Lke
1.3. kisvérosias lakotertilet Lk
3. gazdasagi terllet, ezen bell
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz
3.2 ipari-gazdasagi terilet Gip
4. kilénleges terllet K, ezen belll
4.1 nagykiterjedésu sportolasi célu terlet
4.2 nagykiterjedésl kdzmiiterilet
4.3 idegenforgalmi célu tertilet
4.4 kilénleges beépitésre szant terilet teriilet-felhasznalas, ezen beliill megujulé energiaforras
hasznositasa céljara szolgalé 6vezet K/5.1
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ II.
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IIl. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet-tervezet

KOTAJ KOZSEG ONKORMANYZAT
...12024. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616
8/2010. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Kotaj Kézség Onkormanyzat Képviselé-testillete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szdlé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi szervek,
érintett terileti és telepiilési 6nkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetést kovetéen a kovetkezbket rendeli
el:

1. § Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szdlé 8/2010. (XI1.22.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe, az alabbi rendelkezés lép:

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni, telket alakitani,
kételezést el6imi csak az 1997. évi LXXVII., az Epitett kémyezet alakitasardl és védelmérsl szolo tébbszor
modositott térvény ( a tovébbiakban Etv.), valamint az e térvény alapjan meghatérozott, a 253/1997.(XI1.20.)
szamu, az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szdl6 t6bbszér médositott kormanyrendelet
(a tovabbiakban OTEK elbirasai), illetve a T - 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T - 3, és T-3.b, T-3.b-., T-
3.b-Il, T-3.b-lll. T-3.b-IV. jelii Belteriileti Szabélyozési Terv, és jelen Helyi Epitési Szabélyzat elbirdsainak
egydittes figyelembevételével lehet.

2. § Arendelet 3.§-a, az alabbi szvegrésszel egészll ki:

A rendelet hatalya ala esd teriileten épitési hasznélat szerint
a) beépitésre szant teriiletek
1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakotertilet Lf
1.2. kertvérosias lakoteriilet Lke
1.3. kisvarosias lakotertilet Lk
3. gazdasaygi teriilet, ezen belil
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
3.2 ipari-gazdasagi terdlet Gip
4, kiilbnleges tertilet K, ezen beltil
4.1 nagykiterjedést sportolasi célu tertilet
4.2 nagykiterjedés(i kézmiiteriilet
4.3 idegenforgalmi célu tertilet
4.4 mez6gazdasagi lizemi teriilet
4.5 megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

b) beépitésre nem szant teriiletek

1. kbzlekedési és kbzmditertiletek, ezen beliil
1.1. kbzutak Kéu

2. z0ldtertiletek, ezen beliil
2.1. kbzpark Kp

3. erd6tertilet, ezen beliil
3.1. védberd6 Ev
3.2. gazdasagi erd6 Eg
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4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen belil

4.1. &ltalanos hasznalati mez6gazdasagi tertilet M, ezen belil

- szant6 teriiletek Ma/sz,
- gyep tertiletek Mérr,
- gylimélesds teriiletek Ma/gy,

4.2. korlatozott hasznélatu mezGgazdasagi teriilet Mak, ezen belil

- szanto teriiletek Mak/sz,
- gyep tertiletek Makrr,
5. vizgazdalkodasi tertilet V, ezen beliil
- kbzcéli nyilt csatornak medre és partja V/1
- arvizvédelmi toltés V/2
6. kiilénleges tertilet K, ezen beltil

6.1 temet6 teriilet

7. Természetkozeli teriiletek, ezen beliil nadas Tk

teriiletek keriiltek kijelblésre, melyek Gvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilteriilet, belteriilet) hatarozzak

meg és hataroljak le.

3. § Arendelet 14.§ (2) bekezdés e) ponttal egésziil ki:

d) @ megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriiletek

15

1. SZ
4,5

5000

2. A terv kiilonleges beépitésre szant, megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriiletek a szabalyozasi terven ,,K/5.1”-nel jel6ltek. A kiilonleges megujulé energiaforras
hasznositasa céljara szolgalé teriilet dvezete napelempark, naperomii elhelyezésére szolgal. A
teriileten a sajatos hasznalathoz kapcsol6do, vagy azt kiegészité funkcioju épiiletek és
épitmények helyezhet6k el, a technoldgiahoz sziikséges épitmény, létesitmény, miitargy,
beleértve a transzformator allomast és kapcsoléallomast, az energiatarolé puffert, valamint a
tevékenységhez szorosan kapcsolodo a fenntartast és az lizemeltetést biztosito épitmény

(szocialis éplilet, iroda, raktar, porta).
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4. § A rendelet15.§-a az alabbi szévegrésszel egészll ki:
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5.§ A rendelet 17.§ (8) bekezdés e) pontja az alabbi sz6vegrésszel egészill ki:

e) Kiemelt kiilterileti kiszolgalout

Szabalyozasa: Kiilteriileten minimum 14 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték. A Kotaj Kozség 3823 sz.
Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszek6té — 023 hrsz-u ut — Lonyay-fécsatorna — 010/2 hrsz-i csatorna
altal hatarolt tombben 12,0 m.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és a hatalybalépést kdvetd napon hatalyat veszti.

Kotaj, 2024. .................... hé....

.nap

Orosz Mihaly
polgarmester

Kocsis Jozsef
jegyz6
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — elbzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénzligyi feltételeket”.

2.
,A Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tilkrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Rovidtavon célszerli a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes felilvizsgélata. Mindezen
célok megvaldsitasahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors egyittdolgozasa
szikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a kiildnleges megujulé energia termelé terliletek kialakitasi lehetéségei javuljanak,
az ezekkel kapcsolatos elGirasok megjelenjenek a rendeletben, illetve azok pontositdsa megtorténjen.

Méasodlagos hatasok: )
Az elvart eredmény az infrastruktira fejlesztés révén, a Kézségben az Onkormanyzati és vallalkozoi érdekek
érvényeslilienek.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabalyozas médositasa. A tervezett
modositas intenzitasnvekedést alapvetéen nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
adobevételek ndnek. A foglalkoztatas javitdsaval javulnak a Kozség gazdasagi ellatd-szolgaltatd szerepei,
javitandd a Kozség e teleplilésrészt érinté kommunalis-szolgaltatd szerepe.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasok egészséguigyi hatasa nem relevans.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepulés egy részére készlld szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
eseten.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Kétaj Kdzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekdtd — 023 hrsz-U Ut — Lényay-fécsatorna — 010/2
hrsz-U csatorna 4ltal hatarolt témb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzOk mddositasa ipari gazdasagi teriletr6l (Gvezeti kod: Gip) kildnleges
beépitésre szant teriilet, megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgald dvezet (K/5.1) Gvezetre.
b) A médositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége
A tervezett beruhazas soran napelemes kiserémii kerll kialakitdsra, melyek nem haladja meg az 5 MW
teliesitményt. A telepilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek
részeként mind az épitett kdrnyezet és taji kornyezet feltérképezésével, mind a kérnyezetvédelemmel,
okologiaval, infrastruktiraval mint meglévd allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran
foglalkoztunk. A teleplilés fejlesztési elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcio
tartalmazza, mely kdzép- és hosszutavon, mintegy 15 évre elére tekintve meghatarozza a fejlesztés f6 iranyait,
és mindazokat a lépéseket, melyek a tudatosan felépitett teleplléskép eléréséhez nélkiilozhetetlenek. A térségi
teriletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald
érintettsége, nem befolyasolja a TRE-modositast.
d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére all6 és altala adhaté informacio
A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacio Kotaj Kdzség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvalositasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felnasznéalédsanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatésa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kornyezeti megfontolésok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthaté fejlédés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jté-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatast valt ki, mely visszafordithato.
b) dsszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelentés a hatés, felerdsités, 6sszeadddd hatés nem varhat.
C) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
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e) nagysagrendije és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis érokség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalad6
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, s(ir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 teriileteken talalhatd kozdsségi jelentdségii (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzosségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

A tervezett mddositas soran a telepiilésszerkezeti terv és leiras, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv. modositasa indokolt. Targyi TRT. modosités, az épitett kornyezet, taj-, és kozlekedés alatamasztd
munkarészeit érintheti. A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:
= a telepllésen és a terlleten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithato, a tervezési terileten nagy kiterjedési régészeti terllet talalhatod. Egyszerisitett elGzetes
régészeti dokumentaciot kérelmezd készittetett.
= az épitésre vonatkozd kdzmiiellatasi kotelezettségek biztositjak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a tj zavartalansagat, az épitett kdrnyezet, a miiemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast,
= tulajdonos koteles a terlilet, az épuletek, épitmények biztonsagos hasznalatarél gondoskodni.
A tervezett mddositas az Okoldgiai haldézatot nem érinti. A rendezési terv mddositasaval valésziniisithetéen
természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki. A tervezési folyamatban az
alabbi elveket régzitettilk:
= atervezendd létesitmények nem szolgalhatnak a természetvédelemmel ellentétes érdekeket,
= védett terlileteken torténd beavatkozasok esetén a természetvédelmi mikodtetés szempontjai prioritast
élveznek,
= amennyiben a beavatkozas és/vagy az lizemelés kedvezétlen hatasokat eredményez, vagy a védelmi
helyzet javitdsat nem szolgalja, az elévigyazatossag elve szerint a tervezett beavatkozas elhagyasra
kerult, vagy més megoldés kerdlt kidolgozésra,
= gy tekintettlik, hogy a tajgazdalkodasi létesitmények megfeleld miikodtetéssel és karbantartassal mar
dnmagukban teljesitik, de egyben elé is segitik a kérnyezetileg kedvezébb gazdalkodasi gyakorlat
kialakulasat.

Osszegzés
A tervezett modositasok a mddositassal érintett teriiletekre gyakorolt kérnyezeti hatas tekintetében a
teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a telepiilés életében, és a

visszafordithatosag tekintetében, a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban javulas varhato, a
kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozési folyamatéanak ismertetése
1.1. el6zmények, kiilénGsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolddasa
1.3. a kGrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulaséara
1.4. a kOrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok dsszefoglaldsa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véaltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program ésszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalsitasa kbrnyezeti hatésainak, kévetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kitlizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iévé elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kornyezeti jellemzéinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitasa valosziniileg jelent6sen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartéképesség, terhelhetdség),
3.4.3. a fenndllo kérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valsulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kézvetve kbrnyezeti hatast kivalté tényezdék, okok feltarasa,
kiilénés tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan térsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténdznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén varhato, a
kornyezetet ér6 hatasok, kbrnyezeti kévetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kbrnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érokségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, klimara, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénésen életmin6ségében, kulturdlis Orékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;
3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,
3.6.2.2. kémyezettudatos, kornyezetbardt magatartas, életmdd lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,
3.6.2.3. a természeti er6forrdsok megujulasanak korlatozasara,
3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti er6forrasok tilnyomoéan
mas teriileten valé hasznositaséra;
3.7. a kéryezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontbol
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.
4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellépé kérnyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kdrnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.
5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program éltal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.
6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
7. Kézérthet6 dsszefoglald.



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

(1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célia a lakossag életminGségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgalé telepilésszerkezet és a j6 mindségl
kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositdsaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a teriletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

Nem relevans.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidd és az (dUlés, valamint a civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek mikddési feltételeinek lehetdségeire,

Nem relevans.

c) a helyi népesség identitisanak erdsitését, kulturdlis orokséglk sokféleségének és gazdagsaganak
megdrzését,
Kismértékben segiti ezen elveket.

d) a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kézlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzlizemi ellatas,
kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,
Segiti ezen elvek megval6sulasat.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csokkentését, az integracié elmélyitését,
Ezt az elvet hivatott elésegiteni a javasolt médositas.

f) a kdzlekedési kényszer csdkkentését és a megfelel szinvonalu kozlekedés kialakitasat,
Nem relevans.

g) az egészséges lako- és munkakoriimények, a népesség biztonsaganak altalanos kdvetelményeit,
Kismértékben segiti ezen elveket.

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy teleptilésképi jelentéségi telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti
orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

A hatalyos telepiilésrendezési tervek orszagos és helyi értékvédelmi elemei e tekintetben nem érintik a tervezési
terliletet és kornyezetét. A régészeti lel6helyen torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan
kovetkezményekkel jar a leléhelyre nézve.

i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,
Karos kdrnyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

j) a tajhasznélat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kiildnds tekintettel a viz, a
levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,
Karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

k) a terllettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast,
Gazdasagos kiépités az érintett tertileten.

) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen céll felhasznalast.
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m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint
Javitja az infrastrukturalis eréforrasok optimalis felhasznalasat.

p) a zdldfelllet-, kdrnyezet- és természetkimél6 fejlesztések tdmogatasat.
A modositas kérnyezetkimélé fejlesztést jelent.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a teriiletekkel valo
takarékos banas - érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és
helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

Nem relevans.

b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e tdrvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

Nem relevans.

c) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szant terlletekbdl allé gy(rtvel kell kérllvenni, a teleplilések 6sszenvésének elkerllése érdekében,
Nem relevans.

d) a termé&fold igénybevételével jard, Ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésénél elsésorban a terméfold
védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségi terméfold-teriletek jellhetdk ki,
Nem relevans. A szantéterlletek rosszabb minéségliek.

e) a telepilések beépitésre szant terllete csak olyan teriletfelnasznélas céljara ndvelhetd, amilyen célra a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs megfelel tertilet.
Nem relevans.

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a terlletek javasolt Ovezeti besoroldsaval nem alinak ellentétben, a kozség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, uthalézati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehet6ségek alapjan beleesik a
teleplilésfejlesztési koncepcio és a teleplilésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a teriilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terliletek morfolégiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepilésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljestilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv eléirasait be kell tartani, illetve a beépités
és kornyezethasznalatot az elvarhatd legjobb technika (BAT) alapjan kell megval6sitani. A felmertilé
kornyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az dvezeten, ingatlanon bellil kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési szerkezet,
telepllésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Kivitelezéskor kiilonds gondot kell forditani a talaj és termdfold védelmére. Torekedni kell a kérnyezetbarat
technologiak alkalmazasara. Be kell tartani a Foldhivatal hatosagi el6irasait a foldtertlet kivonasi engedélye
szerint, a Megyei N6vény és Talajvédelmi Szolgélat szakhatoségi hozzajarulasaban tett eldirasokat a mas célra
igénybevett foldterlletek hasznositasara vonatkozdan.
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A munkateriletet rendezett és tiszta allapotban kell visszaadni rendeltetésének. A létesitmények épitése,
bontasa, felUjitdsa sorén torekedni kell arra, hogy az elSidézett kornyezeti hatasok ne okozzadk a talaj
termdéképességének csokkenését. Kivitelezéskor gondoskodni kell arrél, hogy sem a felszini, sem a felszin alatti
vizek ne szennyezddjenek. A munkavégzés soran keletkeznek veszélyes és nem veszélyes hulladékok, melyek a
kovetkezék lehetnek: Nem veszélyes hulladékok: a felszerelt elemek gbngydlegei, a munkavégzés soran
eltavolitott ndvényzet maradékai, vissza nem tolthetd fold. Veszélyes hulladékok: festékes rongy, higitok,
kabelmassza, olajos rongy, olajos kabelhulladék, mianyagos kabelhulladék. A keletkezett hulladékok szakszer(
tarolasardl valamint az épitési munka befejezése utan azok elszallitasardl a kivitelez6 kételes gondoskodni.

Zajvédelem
A transzformator folyamatos lzemben, napi 24 éraban lzemel. A transzformator allomas zajterhelési értéke

gyartoi gépkonyv alapjan (38 dB) alatta marad mind a nappali (50 dB), mind az éjszakai (40 dB) el@irt értékeknek.
A telepités helyszinéhez képest 500 méter tavolsagon belil nincs lakééplilet. A terllet killteriilet. A talaj teljesen
megfelel a naperém(i létesitésére, onnan semmilyen &svanyi anyagot, talajt elhordani nem kell. A teriletet 0t,
beépitetlen terlilet hatarolja.

Talajvédelem
A projekt helyszinén a mezégazdasagi mivelés megsz(inik. A telek kiilterileti telek, igy a mlvelés aléli kivonas

meginditdsahoz talajvédelmi terv készitése szikséges. Az er6mii terlletén szilard betonalappal rendelkez6
épitmény nem kerl elhelyezésre.

Altalanos eldirasok

o A munkalatok tényleges megkezdése el6tt legalabb 5 nappal a kornyezethasznalénak telefonon
értesitenie kell az illetékes természetvédelmi 6rt.

. A Kkivitelezés semmilyen karos hatassal nem lehet a szomszédos terilletekre, kiildnds tekintettel a
kdzelben talalhato gyepekre.

o Amennyiben a foldmunkak soran, a munkagddérben védett kétélti vagy hiillé fajok jelennek meg, azok
eltavolitasardl a betemetés elétt gondoskodni kell.

o Amennyiben fakivagas, cserje irtas szikséges, az kizardlag a koltési és vegetacios idészakon kivil
(szeptember 1.- marcius 15. kdzott) végezhetd.

o A zavard hatds mérséklésére szilkséges a polaros fényszennyez6 felliletek csikozasa, fehér
racsmintazat kialakitdsa (az un. lepolarizalé racshatas), amely jelentdsen csokkentheti a polaros
fényszennyezést.

o A tajképi hatasok mérséklése érdekében a terilet megmaradt fasorait meg kell érizni, annak
karbantartasardl, a fak potlasarol folyamatosan gondoskodni szilkséges.

o Depéniéat a kivitelezék csak az érintett terilleten helyezzenek el és azt a lehetd leghamarabb tavolitsak
el.

o A Kkivitelezés soran védett él6lény egyedének, illetve alloményanak veszélyeztetése esetén a

munkalatokat le kell allitani és haladéktalanul értesiteni kell az illetékes természetvédelmi &rt, aki a
helyszinen a természeti értékek védelmének érdekében a munkalatokat felfliggesztheti, valamint a
természetvédelmi hatdsag altal tovabbi korlatozasokat tehet.

o A tervezett beruhazas terliletét az invazios és tajidegen gyomfajok viszonylagos kiszoritasa érdekében a
kivitelezést kovetden 6s- és tajhonos flimaggal pl. sovany csenkesz (Festuca pseudovina), eziistperje
(Corynephorus canescens) kell bevetni.

o A kivitelezést kdvetden kerlini kell a tovabbi talaj bolytatast.
o A napelemek alatt kialakulé gyeptertlet kezelését vegyszermentesen kell megoldani.
o Fokozott figyelmet kell forditani az lizemeltetési idészakban is az invazios fajos visszaszoritasara.

Az energiatermelési célu terlilethasznalat (a tervezett napelem rendszer révén) gyakorlatilag nem semmisiti meg,
nem bolygatja meg a talajértéket, a szantd miiveléshez kotddd florat és faunat valamelyest médosithatja. A
napelem parkok biologiai értelemben azonban szinte nem is hagynak labnyomot miikodésiik soran. A kutatasi
eredmények szerint az ilyen létesitmények pozitiv hatast gyakorolnak a biol6giai sokféleségre mind a ndvény,
mint az allatvilag tekintetében, feltéve, hogy megfelelé gazdalkodasi terv készll a megvaltozott hasznalatu
foldtertiletre.
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Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A 13 tulnyomoérészt mezégazdasagilag mdvelt, helyenként potencidlis erdéteriilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltiint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacidja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a t&j nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
sfolytonos. Erdei kevés kivétellel Gltetvényszeriiek (akac). A ritkan lakott terlletekre jellemzé parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tdlgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzék a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskadrdsokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tdmedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonacija megtalalhato.

Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megérzott 6si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantdk valtozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzddott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltottek
aggasztdé méretet. A természetes élévildg megmaradt aprd szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu
6zonnovények fokozddo invazidja szorongatia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legelére és kaszalora van szlikség.

A beruhazas tervezett tertilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti tertleteket. A
beruhazassal érintett terillet részben az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyoso dvezetének része.

Jelenleg rendelkezéstinkre allé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizaré oka a beruhazasnak.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzOkben lehatarolasra kerlilt természeti terllet is a beruhdzassal érintett
terlilet kozépso, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti terlletek korének meghatarozasardl a
természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. térvény rendelkezik.

A napelem parkok esetében fontos vizsgalni azok tajképi megjelenését. A beruhazasi teriilet és kérnyezetének
sik jellegébdl adédoan a terliletre ralatas nem igazan jellemzé.

A napelem panelek magassaga nem jelentds, nem emelkednek magasan a horizont flé. A kornyéken tajképi
szempontbol sokkal meghatarozobb elem a jelenleg is athaladd tavvezeték. A jelenleg is zavart kdrnyezetben a
naper6mi panelek és a hal6zatra csatlakozast biztositd berendezések Uj tajképi elemként jelennek meg,

Tajhasznélat értékelése

A telepiilésrendezési terv teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem mindsil jelentésnek. A kdérnyezeti
hatdsok a modositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnhetben kedvezdbb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A médositasok nem eredményeznek az eredeti allapottdl kedvezétienebb kornyezeti,
tajképi valtozast.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti teleplilési, taji kérnyezetben a tajkép Iényeges megvaltoztatasa nélkdil
valésithatd meg és tarthato fenn. A tajrendezési vizsgélatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv tertilet
felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekovetkezé valtoztatasi igény tette indokoltta.

A teriilet mez6gazdasagi értelemben az adottsagoknak megfeleléen hasznositott, azonban alternativ
hasznositasi potencialja tarsadalmi, gazdasagi vonatkozasban sokkal jelentésebb lehet. Az energiatermelési célu
terlilethasznalat (a tervezett napelem rendszer révén) gyakorlatilag nem semmisiti meg, nem bolygatja meg a
talajértéket, a szanté miveléshez k6tédé florat és faunat valamelyest modosithatja. A napelem parkok biologiai
értelemben azonban szinte nem is hagynak labnyomot miikddésUk soran.

A kutatasi eredmények szerint az ilyen létesitmények pozitiv hatast gyakorolnak a bioldgiai sokféleségre mind a
ndvény, mint az allatvildg tekintetében, feltéve, hogy megfeleld gazdalkodési terv készil a megvéltozott
hasznalatu foldteriiletre. Azt is megallapitottak, hogy példaul az Egyesiilt Kiralysagban a napelemek a fokozottan
védett teriileteken is telepithetdk gy, hogy a megjelenésiik ne valtoztassa meg az éldvilag jelenlévé béségét. igy
a telepitésnek vannak kritériumai, amely megtartja a tertlet természeti, Okologiai értékeit.
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Egy ilyen beruhdzas soran egyszer(i alaprajzi és tdmegd, alacsony létesitmények kerliinek elhelyezésre. A
beruhazas megvaldsulasa soran létrejové valtozads nem tekinthetd visszafordithatatlannak (irreverzibilisnek),
mivel a kb. 25 éves élettartam lejartat kovetéen a létesitmény elbontasaval a korabbi (és a napelem erémii
Uzemeltetése soran is megtartott talajminéség alapjan) terllethasznalat, mint a szantémiivelés és a tajképi
kornyezet teljesen visszaallithatd. A létesitmény megsziinése semmilyen idegen anyagot nem hagy a talajban, a
talajfelszinen és a tajban.

A megcélzott terilet-felnasznalastdl elvaras, hogy a 21. szazadban elvarhato terillethasznositasi hatékonysagot
és az energiahatékonyséagra torekvést szem elétt tartva valositson meg egy gazdasagi, tarsadalmi szempontbol
magasabb hozzaadott értéket képviseld hasznositast Ugy, hogy a telepilési, taji, fold-, kérnyezet-, és
természetvédelmi értékek a lehetd legkisebb mértékben sérilljienek. Magyarorszag napsugarzasi adottsagai
kedvezéek. Oriasi mennyiségli napenergia érkezik hazankban a féld felszinére, amit napelemekkel villamos
aramma lehet atalakitani.

Tehat e tekintetben a napelem-rendszerek villamos energiatermelésbe allitdsanak oridsi potencialja van az
legnagyobb mértékii a melegedés, mintegy 1,7-1,9 °C. Ugyanezen idészakban a nyar (2-2,2 °C), a tél (1,4- 1,8
°C) és az 6sz (1,1-1,2 °C) is kiemelkedéen nagymértékben melegedett az orszag mas vidékeihez képest. Ezzel
tobbnyire dsszefliggésben a kézelmiltban az aszélyos idészakok szama nétt legnagyobb szamban ebben a
térségben. Ebbll az kovetkezik, hogy a vizsgalt terilet egyébként is rossz vizgazdalkodasu teriletén
fokozottabban jelentkezik a kiszaradasi hajlam. Ezzel jelentdsen csokkentve az egyébként is gyenge
terméshozamokat. Az enyhén tagolt hulldmos siksag, alkalmas a telepszer(i energiatermelési rendszerek
elhelyezésére.

A tervezési terlileten nyilvantartott védett taji-természeti érték nincs. A természetvédelmi vizsgalat e tekintetben
nem allapitott meg semmilyen korlatozd tényez6t a terllet mas céli, pontosabban naperémi céljara torténd
hasznositasaban. A beruhazas megvaldsitasa soran, nincs szilkség természetvédelmi kezelési intézkedésekre,
vagy kompenzéacids intézkedésekre. Tehat a naperémi telepitésének nincs természetvédelmi akadalya, igy a
terllethasznalat valtozasanak sem.

A tervezett terllethasznalat valtoztatas csupan elvi jelleg, hiszen a megvaltozott besorolas (6vezeti jel: K/5.1)
részben atmeneti, masrészt sem a talaj-, a foldtani kornyezetet, sem a tertilet morfolégiajat nem maédositja.

A terllet lefolyasi viszonyait annyiban érinti, hogy a szikséges mértéki tereprendezés utdn megsziinnek a
vizallasos foltok. Mindezekkel egylitt az igénybe vett terilet talajkornyezetének életterét ugy valtoztatia meg a
naperdm(i telepitése és mikddése, hogy a rendszeres talajmivelés és a vetésforgd atmenetileg megsziinik. A
hasznalatban pl. olyan ndvénykultirak (mint lucerna) megjelenése tervezhetd, amelyek kézi, gépi gondozasat,
kaszélhatésagat a telepitett panelek alsd élének terepszint foltt legalabb 50 cm magasséaga nem korlatozza.

A Megyei Telepllésrendezési Terv nem sorolja Kétajt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird telepiilések,
vagy teriletek kdzé, igy a terlet ilyen jelleg(i értéke nem sérl.

Az arnyékolasbol eredd hatranyokhoz, illetve modosult helyzethez az 0j novénykulturak alkalmazkodni tudnak.
Nyilvanvalo, hogy ebben benne van bizonyos gyomvegetacié erételjesebb jelenléte is az arnyékolas, illetve az
ereszhatas miatti (csurgalékviz altal jobb vizellatottsagu) savokban. Ez a rendszeres gondozas (kaszalas) esetén
nem okoz okoldgiai problémat.

A nagy feliiletli napelem park hatdsa a madarak szamara megtéveszt6 lehet, ha az vizfelilleti hatast kelt. De ezt
a mozaikos telepités, valamint az elvileg szlik ralatasi szogben megjelend tiikréz6dd fellilet jelentésen csokkenti.
Sét a korszer(, tlikroz6désmentes napelemek ezt ki is zarjak.

A tajképi illeszkedésben a panelek jelenléte Uj elem, de szikségszerl velejarbja az energiatermelési
terlilethasznalatnak. Ez hasonlé ahhoz, mint amikor az orszag teriletén megjelentek a villanyoszlopok, a vasut,
vagy a viztornyok, radiétornyok, vagy a nagy mezdgazdasagi telepek az épitményeikkel. Elényik az, hogy a
talajkdzeli magassagukkal nem zavarjék a madarak altaldban magasabban huzddé repulési savjat.
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A benyuijtott dokumentaci6 és a rendelkezésre all6 adatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezett napelemes
kiserdmii védett, illetve Natura 2000 teriletet nem érint. A telepitéssel érintett terilet jelenleg nagyobb részben
hasznositas alatt nem all, a terileten gyeptertilet talalhatd. A vizsgalt él6helyeken védett névényfajok egyedei
nem fordultak el6. A rendelkezésre allé informaciok, valamint a rendelkezd részben foglalt eldirasok betartasa
mellett a tevékenység természetvédelmi érdeket nem sért, az élévilagra és tajra varhatéan nem lesz jelentés
hatassal.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kérnyezetben lévé teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az elGirasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LI tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjén tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzésa, elpusztitdsa, szaporodasanak és més
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa,
kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t&j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében: gondoskodni kell az éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések kilterileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterséges kdrnyezet funkcionalis és esztétikai dsszehangolasaval torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan,
biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefiiggd épiletek, épitmények, létesitmények és berendezések
elhelyezése, mérete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a téj jellegéhez.

A tervezési terllet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatassal
elvarhaté fejlesztés ndvelheti a valodi biologiai potencialt. A tervezett modositas erdéteriilet teriileti ndvekedést
nem jelent, nem érint megujuld természeti eréforrasokat. A mddositasok éléhely-csdkkenést érdemben nem
eredményeznek. A faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken vald
mérséklésével javithatja a kornyezé terliletek vizhaztartasat. A kistaj teriiletén az évi atlagos csapadék 6sszege
550 - 600 mm k6zotti, ebbdl a vegetacids idészakra minddssze 350 mm varhato.

A javasolt mddositasok esetében a tervezési teriletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepilésképi
értéket képviselnek. Ettél fliggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és
kulturalis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésii, mind fenntartdsaban, mind
kialakitasaban jellegzetes terilet. Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak
feloldhatdk, hanem a ndvényallomany gyarapitasaval kedvez6 iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségl
fadllomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatdsok nagymértékben névelhetdk. A
faallomany raadasul csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja
a kdrnyez0 terlletek vizhaztartasat.

Termofold védelme

A modositassal érintett tomb a hatalyos terv szerint kijelolt beepitésre szant terlilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szdlé 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elbirasait is. A tervezési
terliletek mvelés alatt allo, nem kivont terliletek, tehat a modositas terméfoldet érint.

A beruhézas soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eléirdsait, amely szerint az
érintett és a szomszédos mezdgazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfold talajidegen anyagokkal nem szennyez8dhet. Termdfdldon, talajidegen, és-vagy
veszélyes anyag még atmenetileg sem tarolhatd.

Talajbolygatas csak a pontszerl tartbelemek rogzitésekor torténik, ezért a humuszos talajréteg mentése nem
indokolt. Ugyanakkor a terméféldet a mivelésbdl ki kel vonni (terméfold végleges mas célu hasznositasa),
amelyet az illetékes foldhivatalnal — az elkészitett talajvédelmi terv alapjan — kel kezdeményezni.

A Tivt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,termdfold: az a foldrészlet, amely a telepilés kiilteriiletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gylimalcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott terlilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének minésiil, tehat a
tervdokumentacidban foglaltak alapjan a beruhazas soran érintett ingatlanok terméféldnek minéstiinek.
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A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb mindségl
term6fold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségi
termd&foldet mas célra hasznositani csak idSlegesen illetéleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

Rekultivacids elbirasok

Ha a talajvédelmi hatésag egyedi eljarast tart indokoltnak, azt szakhatdsagi nyilatkozataban kozli. Eléirasai
alapjan a teenddket el kell végezni. Az épitési és bontasi munkalatok befejezése utdn a munkatertiletet és
kornyezetét az idegen anyagoktdl, épitési tormelékektdl, szerelési hulladékoktdl meg kell tisztitani, az
dsszegy(jtott anyagokat kijellt lerakéhelyre kell szallitani.

A féldkabel nyomvonalan torténd arok nyitdsanal a humuszos feltalaj az altalajtdl elkilonitve keril deponélasra.
Visszatoltéskor el6szor az altalaj, majd a feltalaj kerll eredeti helyére. A kimaradd humuszos feltalaj a
kapcsolddé terliletrészen egyenletesen elteritésre kertil, az igénybevett teriletrész felszinének rendezésével,
elegyengetésével egyidejtileg.

Az épitési szerelési, bontasi és szallitdsi munkalatok altal érintett terliletrészen a tdmdorodott talajt fel kell lazitani
27-32 cm mélységig mélyitd szantassal. A mélyitd szantassal egyidejlileg a megmozgatott talajszelvényii
terliletek tapanyagszintjének rendezése N, P, K hatéanyagl mltragya kiszérasaval torténik. A mélylazitast
kévetden az érintett teriiletrész — mivelt talajmélységig (21-26 cm-ig) torténé — szantasa, a szantas vetéagy
mindségben vald elmunkalasa, zarasa.

Gyepes rét - legeld terlleteken a talaj elmunkalasat kdvetden — telepitésre alkalmas idépont esetén (6sz,
koratavasz) — azzal egyidejlileg megtorténik a gyep 52 kg/ha magmennyiséggel valo telepitése, pétiasa a talaj
kelld el6készitésével (vetbagy) és a vetés zarasaval. A munkalatok tereprendezési (kulturtechnikai) feladatait a
beruhazas kivitelezdje végzi el, a munka atvétele a miiszaki atadas-atvételi eljarasan torténik.

A rekultivacié agrotechnikai munkalatait beruhazd az arra felkésziiltséggel rendelkezé mezégazdasagi
vallalkozéval (a terlilet tulajdonosa, hasznaldja vagy mas vallalkozd) végezteti el a munkalatok elvégzésére kotott
megéllapodas alapjan.

A rekultivacios munkak befejezését kovetden beruhdzé kitlizi a rekultivacios munka atvételével kapcsolatos
bejarast, arra a talajvédelmi hatésagot meghivja.

Orokségvédelem

Kotaj Kozség Orokségvédelmi hatastanulmanya 2010. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
készitésével egy idében. A kozség Orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen mdédositassal 6sszefiiggé
kiegészitésére szintén nem volt sziikség. A tovabbi hatdsagi eljarasok sorén biztositani kell az drokseégvedelmi
szempontok érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei 6rokségvédelmi hatésag Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvedelmi Féosztaly, Epitésiigyi, Epitésfeligyeleti és
Orokségvedelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, HOsok tere 5.) Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell
kérni.

A tervezett beruhazasra vonatkozdan a hatalyos jogszabalyoknak tartaimi és formai szempontbdl megfeleld,
egyszerlsitett elézetes régészeti dokumentacio elkészitése valt szilkségessé. A beruhdzo az elézetes régészet
dokumentéciot elkészitette, melyet a dokumentaciéhoz kildn mellékelink. Az épitési engedélyezési
tervwvdokumentaciét csak abban az esetben lehet elbiralni, amennyiben tartalmazza az el6zetes régészeti
dokumentacio feltarasi projektterv eredményeit. Az elkészitett elézetes régészeti dokumentécio feltarasi
projekttervének eredményei alapjan tovabbi régészeti szakfeladatok (telies fellletl feltaras, régészeti
megfigyelés) megallapitasara kerll sor. A régészeti leléhelyen térténé barmely beavatkozas visszafordithatatlan
kovetkezményekkel jér a leldhelyre nézve. A féldmunkakkal érintett és az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem
tart terlleteken a kivitelezéshez szilkséges els6dleges foldmunkak régészeti megfigyelés biztositasa mellett
végezhetdek. A tervezett beruhdzas kivitelezése csak az el6zetes régészeti dokumentacio feltarasi
projekttervében javasolt régészeti kutatasok befejezése utan kezdhetd el, a feltart teriilet nagysagat és hatarait a
munkaterulet atadas-atvételrél készitett jegyzokonyvben rogziteni kell. A napelemes erémli miszaki atadas-
atvételének és hasznalatbavételi engedélyének hozzajarulasahoz feltétel a régészeti kutatas ellatasat igazold
épitési naplobejegyzés méasolatanak bemutatasa.
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A Kotv. 23/C. § (1) bekezdése eldirja, hogy nagyberuhdzas megvalésitasa esetén elézetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni. Az el6zetes régészeti dokumentacié a Kétv. 7.§ 3. pontja alapjan: ,valamely terilet
régészeti érintettségének tisztazasara, régészeti orokségi elemeire vonatkozé ismeretek ( killéndsen a lel6hely
jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak ) megszerzésére és pontositasara szolgalo, valamint az
ebbdl kdvetkezben elvégzendd régészeti feladatellatasat formajanak, id6- és kdltségvonzatainak
meghatérozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandé
valtozassal nem jard miszeres lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval
készlt dokumentum.

Régészeti munkarész kiilon mellékletbe csatolva.
Kozlekedés

A rendezési terv mddositds részben érinti a kozlekedésfejlesztést. A szabalyozési teriileten kialakitott
kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levé Utligyi Miiszaki Elgirasok és
hatalyos torvények, jogszabalyok el6irasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kozlekedési utak az UT 2-
1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) Utligyi miiszaki eldiras alapjan keriiltek tervezési osztalyba sorolasra, a
kornyezeti korilmeény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

A 0138/36 hrsz-U ingatlant 6 részre osztanank fel, oly mddon, hogy egy észak-déli iranyl 12 m-es ttal (K6u 5,
kiemelt klterUleti kiszolgal6 ut) tarnank fel. Ez a visszamarado tertilet tovabbra is Gip besorolasban marad.
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A kiser6mi megkdzelitése Kotaj kiilteriletérdl a 3823.sz kozutrdl torténik. A telepulést elhagyva 1,9km megtétele
utan balra kell lekanyarodni a kdzutrél a 0138/9 hrsz- Utra. Innen ~100m megtétele utan balra lesz az erémdi
bejarati kapuja.

Megkdzelitési utak

A kapun belll a belsé kdzlekedés szadmara 15m 0t kerll kialakitisra a betonhdzas berendezések
megkozelitéséhez. A napelem tablak sorkozei kozotti tavolsag és a kerités mellett kialakitott sav alkalmas a belsé
kozlekedésre. A naperdmdi terilletén az izemeltetés soran a ndvényzet folyamatosan karbantartas alatt all, igy a
kbzlekedés biztositott.
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Kerités és kapu kialakitasa

A naperém(i terlletét az épittetd, vagyonvédelmi szempontok figyelembevételével, biztonsagi keritéssel zarja le.
A kerités a telekhataroktél 0,5m-el beliebb épiil, szerkezete horganyzott acél oszlopos, drotfonatos vagy
ponthegesztett. Magassaga 2,20 méter. 40x40x4mm-es tiizihorganyzott keritésoszlopok 0,80 méter mélyen
kerilnek colopdzésre. Az oszlopokra ST14 220x0.50x0.60x3 tipusu hegesztett halos (vagy ezzel egyenértékii
drétfonatos) tlizihorganyzott kerités keril. A kiépllt biztonsagi keritésre egyéb, késbbbiekben meghatarozott
biztonsagi rendszer is telepitésre keril, féként a biztosité altal tamasztott szempontoknak megfeleléen. A kerités
nyomvonalvezetése a helyszinrajzon, a részletei az alabbi keritésterven talalhatdk.

A kétszamyu kapu méretei 4 méter széles, 2.20 méter magas. Kétszaryu, kozépen felnyild, egyedi kapu keril
beépitésre. A kapu, acél 40x40x4 zartszelvényekbdl hegesztett, tlizihorganyzott kivitel(.

Bels6 kozlekedés

A kapun bellil bels6 kozlekedésre kilon burkolt Utfellilet csak a betonhazas berendezésekig épil 15m hosszon. A
karbantartasok, javitasok elvégzéséhez és havaria esetén az esetleges tlizoltoi felvonulashoz a panelsorok
kozotti és a kerités és a panelsorok kozotti min. 3,50 m tavolsag elegendd helyet biztosit a kdzlekedéshez. Az
uzemeltetd az erémiivek teljes terlletén rendszeres és teljes korii zoldkarbantartast végez, mivel a tulburjanzé
ndévényzet rontja a napelemek termelését. A belsd kdzlekedési lehetéségek az év minden szakaban biztositottak.

Koézmdiellatas

A naperémi Kotaj kiiltertiletén a 0138/28, 0138/36 hrsz.-U ingatlanokra kerlil telepitésére az elrendezési
terveknek megfeleléen. A solar panelek pontosan kelet-nyugati tajolassal kerlilnek felszerelésre, egytengelyes,
napkdvetd tartdszerkezetre a lehetd legjobb termelési eredmények elérése érdekében. Az Ujonnan létesitendd
vagyonvédelmi kerités a telekhatartol 0,5m-rel beljebb helyezkedik el, a szomszéd ingatlanokat nem érinti.



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

Az erémii épitése soran beton vagy vasbeton alappal rendelkez6 épitmény nem keril telepitésre, a telepitett
eszkbzOket maradéktalanul el lehet tavolitani. A napelemek terepszint alatti tartdszerkezetét colopverd gép
Utémunkaval a felszin ald sajtolja a geotechnikai szakvéleményben meghatarozott talaj fizikai paraméterei
alapjan készitett tartoszerkezeti kiviteli terv szerint. A tartdszerkezet fold feletti része ezekhez a colopokhoz kertil
rogzitésre csavaros kotésekkel, motor altal mozgatott kivitelben. Az elkésziilt tartészerkezetre a paneleket
szintén csavaros kotdelemekkel kell rogziteni.

Napelem modulok
A naper6m(i moduljai monokristalyos technoléogiaval készllnek. A technologidnak koszonhetGen a panelek
kiemelked6 hatasfokkal miikddnek alacsony sugarzasi intenzitasu téli és forrd nyari idészakokban egyarant. A
modulok hatasfoka akar 21% is lehet. Kivald mechanikai tulajdonsagokkal rendelkezé aluminium 6tvozeti
keretben gyartjak.

Inverterek

A napelemek egyenfesziiltségli villamos energiajat az inverterek alakitjak at stabil, szimmetrikus 3F 0,8 kV-os, 50
Hz-es véltakozd fesziltséggé. A halozattal vald szinkron kapcsolat létrehozésa az inverterekbe beépitett
szinkronoz6 segitségével torténik. Az inverterek kiltéri elhelyezésiiek, a napelem tablak oszlopaiban, az
oszlopsorok kdzepére keriilnek telepitésre, 24 string fogadasara alkalmas kivitelben.

Tartészerkezet

A napelem panelek 1 sorban, all6 elrendezésben, +60 fokos d6lésszdgben, kelet-nyugati tajolasban keriilnek
elhelyezésre. Egy panel mérete 1134mm x 2278mm, vastagsaga 30mm. A kelet-nyugati tajolas
eredményeképpen, mivel a sorok nem a telekhatarok iranyahoz igazodnak, az sorhosszak valtozoak. A
naperémd tartészerkezete Zimmermann gyartmanyu, egylabas, un. trackeres azaz napkdveté megoldas.

Ez a rendszer egyetlen tengellyel rendelkezik, mely a napelem tabléknak is tartdszerkezete. A tengely
segitségével a rendszer képes kdvetni a nap palyajat egy bizonyos meértékig. A tengely mozgatasa
automatikusan, egy motorral trténik, a motor vezérlése pedig id6jaras érzékelbvel.

A talajpa dongolt fémcolopok feleslegessé teszik a betonalapok alkalmazasat, és ezaltal munka- és
anyagmegtakaritdshoz vezetnek, és minimalizaljagk a kornyezet atalakitas szikségességét. A rendszer
fotovoltaikus nagyprojektek gyors és gazdasagos megvalésitasahoz optimalizalt megoldas, tetszéleges
modultipus felhasznalasahoz. E gyartasi sorozat valamennyi rendszerének optimalizalt geometrigju dongélt
acélprofilok képezik az alapjat, amelyek hosszu élettartamot, idedlis talajrogzitést, minimalis talajburkolést és a
késbbbi gondozashoz megfeleld hozzaférést biztositanak.

A cOlopokre szerelt, talajszint feletti, modularis tartdszerkezet aluminiumbdl készil, és csaknem 100%-ban elére
gyartott 6sszetevékbdl, pontosan a kivant mennyiségben kertl leszallitasra az épités helyszinére. Magas varhatd
élettartam, jelent6s maradvanyérték, nincsenek artalmatlanitasi kéltségek.

Egyszer(i utélagos rendszer-atalakitds a modularis koncepcidnak kdszonhetben Koltséghatékony, altalanos
szerkezet a statikai optimalizélas révén. Egyszerl terlletgondozas a kozponti tdmasztéknak koszonhetben, a
geometria akar legeltetést is lehetdvé teszi.

A pontos statikai szamitast a kiviteli tervezéskor kell elvégezni. A statikai tervezést az elkészitett, és mellékletként
csatolt geotechnikai szakvélemény alapjan kell elvégezni, ezt a gyartd a németorszagi kézpontjdban késziti.
Terhelés méretezése a DIN 1055 szerint, 4. rész (03/2006), 5. rész (06/2005), 100. rész (03/2001), Eurocode 1
(06/2002), DIN 4113, DIN 18800, Eurocode 9 és egyéb, illetve ezeknek megfelelé orszag specifikus szabvanyok
figyelembevételével torténik. Védett profilgeometridk optimalis anyagfelhasznalasa mellett, minden szerkezeti
elem dokumentalt ellenérzése FEM-szamitas alapjan torténik.

A tervezés soran, a létesitményekkel kapcsolatos, ill. azokra vonatkoz6 hatélyos jogszabalyokat, az orszagos és
szakagi szabvanyok el6irasait, valamint az érvényben 1évd miiszaki iranyelvek ajanlasait figyelembe vették Jelen
Munkavédelmi tervfejezetben a tervezéi gyakorlatban alkalmazott eléirasok lettek figyelembe véve. A villamos
berendezések létesitésénél, kabelek elhelyezésénél, érintésvédelménél be kell tartani az “MSZ HD 60364-5-
51:2010 Epilletek villamos berendezéseinek létesitése” c. szabvany, valamint az MSZ 1610 ide vonatkozo
eléirasait.
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A szabalyozast érint6 altalanos elvek

Koétaj Kdzség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét
8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendeletével fogadta el a telepiilés képviseld-testiilete. A Kbzség igazgatasi tertiletének
szabalyozasa ket terviapon (kilterilet és belteriilet szabalyozasi tervlapjan) lett kidolgozva. Kotaj Kozség
Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositésarél, az Etv. az OTEK és a Rendelet eléirasainak
figyelembevételével. A megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmertilt, tulajdonosi
igények vizsgalatara, ill. az egyes terlletek szabalyozasanak modositasara vonatkoznak. Lényegében egyedi és
lokalis hatasu valtoztatasok, mely teriilet-felhasznalast érintd szerkezeti beavatkozast igényelnek. A médositas a
telepiilés teleplilésrendezési eszkdzei koziil a Helyi Epitési Szabalyzatot, a killterilet Szabalyozasi tervét érinti. A
moédositott szabalyozasi tervek hatalya Kotaj Kozség kozigazgatasi terliletének (T-1.) jelli alaptérképeken
kérilhatarolt) teriletére terjed ki.

HATALYOS KULTERULET SZABALYOZASI TERV

. [
Tt BN T e g u—|

£ :
o [ 4 i
{p [e] = R N

Tyl

B Tl Pl
¥ of .
" L i

TR AT AT
e




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

MODOSITOTT KULTERULET SZABALYOZASI TERV (T-3.b-IV.)
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Tervezési terilet lehatarolasa: Kétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany ésszekoté ut — 0138/9
hrsz-u it — 0138/32 hrsz-u ingatlan — 3822.sz. Nyiregyhaza-Kotaj 6sszekétd ut altal hatarolt tomb.

B

Javasolt telekalakitasi vazrajz, forras: foldméré-mérmok

Kérelmezd altal javasolt Uj teriilet-felhasznélas a kérelemmel érintett ingatlanok vonatkozasaban, a tervezett
modositas soran keriilne bevezetésre. Ez egy kiildnleges beépitésre szant teriilet terilet-felnasznalas, ezen
bellil, megujul6 energiaforras hasznositasa céljara szolgald dvezet (K/5.1) dvezet lesz. A 0138/28 hrsz-U ingatlan
telies mértékben érintett a modositas altal. A 0138/36 hrsz-u ingatlant 6 részre osztanank fel, oly modon, hogy
egy észak-déli iranyu 12 m-es Uttal (Kéu 5, kiemelt kiilterUleti kiszolgald Ut) tarnank fel. Ez a visszamaradé tertilet
tovabbra is Gip besorolasban marad.

Beépitésre szant kiilonleges terilet terlilet-felnasznalas keretei kozt oldanank meg a tervezett napelem-park
kialakitasat. Ez a terilet-felhasznalas lehetGve teszi egyéb megujuld energia eldallitast szolgald eépliletek,
épitmények elhelyezését, az OTEK altal megengedett maximalis mérték( beépitettség megtartasat.

Ez a terllet-felhasznalas lehet6vé teszi egyéb megujuld energia elBallitast szolgald épliletek, épitmények
elhelyezését, az OTEK altal megengedett maximalis mértékii beépitettség megtartasat. A tervezett modositasbol
adddo fejlesztési lehetéségek egyltt jarnak a kornyezettel szembeni felelésségbdl adddo esetleg bevezetendd
korlatozasokkal, kiegészité szabalyokkal. Ez a terlilet-felhasznalas nem feltételez intenziv terlilet-hasznalatot, a
jelenlegi miivelés gyepgazdalkodas folytatddik tovabb.

Az dvezeti besorolast érintd tervezett szabalyozasok

A terv kiilonleges beépitésre szant, meguUjuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriiletek a
szabalyozasi terven ,K/5.1"-nel jeldltek. A killonleges megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgald
terlilet Ovezete napelempark, naperémi( elhelyezésére szolgal. A kilonleges megujuld energiaforras
hasznositasa céljara szolgal6 teriilet dvezete napelempark, naperémii elhelyezésére szolgal. A terlileten a
sajatos hasznalathoz kapcsolddd, vagy azt kiegészitd funkcidju éplletek és épitmények helyezhetdk el, a
technolégiahoz szilkséges épitmény, létesitmény, mitargy, beleértve a transzforméator allomast és
kapcsoloallomast, az energiatarolé puffert, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsolddo a fenntartast és az
Uzemeltetést biztositd épitmény (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta).
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Telepiilésképi rendeletnek térténé megfeleltetés

Kotaj Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 3/2018. (11.14.) nkormanyzati rendelete Kotaj Kozség
telepuilésképének védelmérdl

1. meliékdsl @ 3,2018 (1 14) onkorményzali rendelethez

TELEPULESKOZPONT Telepildskép srempontjdbdl meghatdrozd terdhen

KERTVAROSIAS, FALUSIAS LAKOTER
IKOTAJ, CSONKAHEGY ES BODOHE

u GAZDASAGI TERULET

i BE F—F'htﬂﬂf- NEM SZANT TEH:':ILET Telepliléskép szempont|adbdl meghatirozd terdlat

A telepUlésképi rendelet 1. melléklete
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Kotaj Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2018. (I1.14.) dnkormanyzati rendelete:

17. A beépitésre nem szant és a taji teriiletbe ékeléd6
(allattart6-, (izemi-, mezégazdasagi izemi, korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilet, kiilénleges,
valamint tanya) telepliléskép szempontjab6l meghatarozd gazdasagi teriiletekre vonatkoz6
egyedi épitészeti kbvetelmények

21.§

(1) Az djonnan kialakitasra kerilé termel6, tarolo és allattartd éplileteket hosszukasan nyujtott
t6meggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6l valo eltérés csak technologiaval igazolt mddon
és esetben t6rténhet.

(2) Az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszerii ipari formak alkalmazésa az els6dleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtet6s és lapostetds kialakitast egyedi szerkezet
is épithetd.

(3) Szocidlis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitassal is épithet6k. A
tulsdgosan térdelt és manzard teté kialakitas nem lehetséges.

(4) A telepeken a szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
sziikséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az épitmények,
melyek a taj jellegéhez képest erésen modern, technokrata karakterdiek.

(6) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek
min6stilnek a rikito szinek.

22.§

(1) Az épiiletek tetfedése, homlokzati burkolé eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fellilet alkalmazhaté.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az éplileten Osszerendezetten, épitészeti eszkdzdkkel
takartan vagy kozteriletr6l nem lathatd mddon, az éplilet alarendelt (kézteriiletrél nem lathato)
homlokzatara kell telepiteni.

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési terilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsdl,
de a rendelet eldirasai nem akadalyozzak a tervezett modositas megvalosulasat.




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepulési onkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
- megyei teriiletrendezési tervrol szolé 9/2023. (Il. 24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban MTIT)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébél

(tervezett modositas, mely magasabb rend tervet érint, az 1., IIl. piktogrammal jelGlve). —
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ledepdlés kargargatisi hathra

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kateqdriak érintik:

1. erdégazdalkodasi térség
2. mezbgazdasagi térség
3. vizgazdalkodasi térség

4. telepllési térséq (a tervezési terilet altal érintett)

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktura haldzatok

- féut meglévé

- 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

- termékvezeték (meglevl)



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat
Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik.

A tervdokumentacidban a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § (2) és 5. § (3) bekezdése alapjan banyaszati tevékenység nincs.

A tervmoédositas a 2018. évi CXXXIX. térvény elbirasainak megfelel!
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Kétaj Kozség kozigazgatasi teriiletét érintd
kivonata jelmagyarazattal (tervezett mddositas piktogrammal jelélve):

Z -E.

lf
r

l‘ r

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:
erdégazdalkodasi térség

mezb&gazdasagi térség

sajatos terlletfelhasznalasu térség

vizgazdalkodési térség

telepUlési térséq (a tervezési tertlet altal érintett)

el NS
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Jelmagyarazat:
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Az MTrT modositasat kovetéen

Erd6gazdalkodasi 611,6 612,6 612,6 0
térség

Mez6gazdasagi 1345,13 1341,3726 1341,3726 0
térség

Sajatos 0 0 0 0
teriletfelhasznalasu

térség

Teleplilési térség 606,84 610,5974 610,5974 0
Vizgazdalkodasi 29,59 29,59 29,59 0
térség

Osszesen: 2593,16 2593,16 2593,16 0

Az egyes térségek teriilete nem valtozik.
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Osszefoglalé a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel vald érintettsége

OVEZETEK Kotaj

Okolégiai halozat magteriiletének dvezete nem érintett
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érintett
Okolégiai halozat 8koldgiai folyoséjanak dvezete kdzigazgatasi terilet érintett,

tervezési terlilet nem érintett

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete ) B kbzigazgatasi terilet érintett,
. ' tervezési terillet nem érintett

Kilaj
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Erdék Gvezete kézigazgatasi terilet,
tervezési terilet nem érintett

Erdidin Srvmrvte
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Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete kézigazgatasi terilet érintett,
e " w tervezési teriilet nem érintett

Tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érintett

Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlilet dvezete nem érintett
Vizminéségvédelmi terilet dvezete | kozigazgatasi tertilet érintett,

- | tervezési terlilet nem érintett
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Nagyvizi meder 6vezete és a VTT-tarozok dvezete nem érintett

Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete nem érintett

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érintett
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Rendszeresen belvizjarta terilletek 6vezete

TELMAGYARATAT

kézigazgatasi terllet érintett,
tervezési terillet nem érintett

Tanyas terliletek dvezete

JELMAGYARATAT
Tamryde berdrirt Soorrrie
Alupreerhin Hhemd
T 19
Firichyili, virisaria

kdzigazgatasi terilet érintett,

tervezési terilet is érintett, a

hatalyos HESZ megfelel az
MTrT-nek




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

Térszervezd vérosok dvezete nem érintett
Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacids tengely térségi egyittmiikodések vezete kézigazgatasi terilet érintett,
P N 2 I ' tervezési teriilet is érintett, a
ot M / tervezett modositas megfelel

az MTrT-nek

Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyiittmiikddések vezete nem érintett

Zahony-Kisvarda térsége térségi egyittmikodések dvezete nem érintett

Apréfalvas térség térségi egylttmiikddések dvezete nem érintett

Szomszédvaros és varosparok térségi egyuttmiikddések Gvezete nem érintett

Hataron atnyul6 egyittmikddés bvezete nem érintett
Gyumélcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete kézigazgatasi terllet érintett,
tervezési terilet is érintett, a
tervezett modositas megfelel

az MTrT-nek
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Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

kézigazgatasi terilet érintett,

tervezési terilet is érintett, a

tervezett mddositas megfelel
az MTrT-nek

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

nem érintett

A telepiilésrendezési

eszkozok tervezett modositasa megfelel Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye

Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti

tervérol és térségi ovezeteirdl” szold 9/2023. (. 24.) onkorman

zati rendeletével.
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