SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI KORMANYHIVATAL
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam (ETDR azonositd): 202200149443 Targy: 4482 Kétaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-U
Iratazonosité: IR-000927960/2022 ingatlanon, Uzlethaz épitési engedélye

Iktatészam:  SZ-10/ETDR-06/2068-28/2022

Ugyintézé: Demcsak Ildiké Melléklet: elektronikusan csatolva

Elérhetdsége: +3642795702
demcsak.ildiko@szabolcs.gov.hu

HATAROZAT

Epitési Engedélyt adok a Kotaj Kozség Onkormanyzata, (4482 Kotaj, Szent Istvan utca 13.)
kérelmezdnek, a 4482 Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-i ingatlanon, Uzlethaz épitésre
vonatkozéan, hogy ezen hatarozathoz csatolt és hatésagom altal elbiralt engedélyes miszaki terveknek,
miszaki leirasban foglaltaknak és erdtani szamitdasoknak megfeleléen, a rendelkezd részben foglalt
kikdtések és elbirasok betartasaval a megtervezett miiszaki munkalatokat elvégezze az alabb részletezettek

szerint.

Epitteto: Kétaj Kozség Onkormanyzata, (4482 Koétaj, Szent Istvan utca 13.)
Epités helye: 4482 Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.

Kérelem targya: Uzlethaz épitési engedélyezése

Epitményre vonatkozé adatok:

Rendeltetési egységek szédma: 16 db + felvond
Rendeltetés: 14 db Gzlet

2 db bufé

1 db felvono
Szamitott épitményérték: 119.076.800 Ft

Ovezeti elSirasok:
o épitési Ovezet: Lk 2.1 kisvarosias lakoterilet
o beépitési mdd: szabadon alloé
e legkisebb telektertlet 1000 m2
e max. beépithetéség %: 50%
e min. zoldfelllet 40%

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fsosztaly - Feliigyeleti Osztaly
4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/599-358

E-mail: epitesugy.felligyeleti@szabolcs.gov.hu Honlap: ww w .kormar ELEKTRONIKUSAN HIT,ELESiTVE
ZARADEKOLVA - ETDR
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e max. épitménymagassag: 10,5 m

Beépitési mutatok:
+ Telek terllete: 4545 m2
+  Tervezett beépitett terilet: 405,11 m2
+  Tervezett beépitettség: 8,91 % < 50 %
+ Szamitott zéldterllet nagysaga: 2280,64/4545 => 50,18% > 40,00%
* Tervezett épllet netto tertilete: 626,72 m2
+ El6kert: 5,0 m
* Oldalkert: 6,0 m
* Oldalkert: 18,12 m
+ tervezett jarda szint: £ 0,00 m = 100,20 m EOMA
* tervezett épulet padldévonal szint: + 0,02 m és+3,32 m
+ tervezett attikaszint.+ 7,02 m és+7,62 m

Helyiség kimutatas:
Foldszinti helyiségek:

Uzlethelyiség 1 28,53 m2
Uzlethelyiség 2 16,87 m2
Uzlethelyiség 3 24,55 m2
Uzlethelyiség 4 28,53 m2
Uzlethelyiség 5 16,46 m2
Uzlethelyiség 6 16,46 m2
Uzlethelyiség 7

el6készitd 6,10 m2
fogyaszté tér 12,30 m2
kiszolgalo tér 10,80 m2
kozlekedd 1,52 m2

olt6zé 3,19 m2
WC+mo. 2,84 m2

Uzlethelyiség 8

el6készitd 6,10 m2
fogyaszto tér 12,30 m2
kiszolgalo tér 10,80 m2
kozlekedd 1,52 m2
olt6zé 3,19 m2
WC+mo. 2,84 m2
kozlekedd 29,28 m2
akadalymentes WC 5,31 m2
férfi WC+mo. 6,58 m2
szem. férfi WC+mo. 5,68 m2

szem. n6i WC+mo. 5,24 m2
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takarito 2,29 m2
Foldszinti helyiségek 6sszesen: 259,28 m2
fedett terasz 22,72 m2
fedett terasz 22,72 m2
Terasz Osszesen: 45,44 m2
Foldszint 6sszesen: 304,72 m2
Emeleti helyiségek:
Uzlethelyiség 9 27,29 m2
Uzlethelyiség 10 16,46 m2
Uzlethelyiség 11 16,46 m2
Uzlethelyiség 12 29,49 m2
Uzlethelyiség 13 28,53 m2
Uzlethelyiség 14 38,00 m2
Uzlethelyiség 15 38,00 m2
Uzlethelyiség 16 28,53 m2
gépészet 10,03 m2
kozlekedd 15,25 m2
lépcsbhaz 26,64 m2
takaritoszer r. 1,88 m2
Emeleti helyiségek 0sszesen: 276,56 m2
fedett terasz 22,72 m2
fedett terasz 22,72 m2
Emeleti terasz 6sszesen: 45,44 m2
Emelet 6sszesen: 322.00 m2
Epiilet alapteriilete 6sszesen: 626.72 m2

Személyfelvono f6 miiszaki adatok:

Rajzszam:

. Felwoné fajtgja:

. Teherbiras:

. Névleges sebesség:
. Emelémagassag:

. Allomasok szama:

. Vezetés maddja:
. Vezérlés:
. Hajtas jellege:

© 00 N O O~ WON -

. Beszalldhelyek szama:

M-NP3846-00-000-0

személyfelvono

630 kg = 8 személy

1,00 m/s

3,32 m

2

2 egy oldalon

mindenki altal vezethetd
szimplex, le irAnyban gy(jt6
villamos, szabalyozott
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Egyéb miiszaki adatok:

Gép helyzete: fels6, aknafejben, géphaz nélkiil
Tapfesziltség: 3x400V,50Hz, TN -S
Halozati teljesitmény igény: 5,40 kW

Aramfelvétel: név. /ind.: 7,5 A /10,2 A
Inditasok szama: 150 /6ra

Géptér hd teljesitménye: 1,00 kd/s

Hasznalat maddja: személyszallitas

Engedélyez6 hatésaq elbirasai:

Jelen engedélyem a hatarozatom mellékletét képezd zaradékolt tervdokumentacidonak megfeleléen a fenti
ingatlanon tervezett ,luzlethaz” épitésére vonatkozik.

Kétaj Kozség Onkormanyzat Polgarmestere 1./260-2/2022 iktatoszamua Telepiilésképi véleménye:
,Kotaj Kézség Onkorményzatéanak polgarmestere, Koétaj Kézség Onkorméanyzata, mint épitteté
(tovabbiakban: Ugyfél) kérelmére kezdeményezett eljarasban a 4482 Kotaj, Kossuth Lajos u 2. 72/3
helyrajzi szam alatti tervezett épitési tevékenységet (lizletsor létesitése)

tudomasul veszem.
Déntésem ellen a kézhezvételtsl szamitott 15 napon beliil Kétaj Kézség Onkormanyzat Képvisels -
testlileténél benyujtandé fellebbezéssel lehet élni.”

Az eljarasban érintett szakhatésagok szakkérdés vizsgalatara adott allasfoglalasai:

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatéosag 36500/2185-1/2022.alt. szakhatosagi
allasfoglalasa rendelkezd része:

LA Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (tovabbiakban: Katasztrofavédelmi
lgazgatésag) Kotaj Kézség Onkormanyzata (4482 Kotaj, Szent Istvan utca 13.) éltal kérelmezett, 4482
Kétaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-u ingatlanon lizlethaz épitési engedélyezéséhez — a benyujtott
dokumentumok és a rendelkezésére all6 adatok alapjan, az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellen6rzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdésagi szolgaltatasrél szol6 5631/2017. (Xll. 29.)

Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében foglaltakra valé hivatkozassal az alabbi elGirasokkal jarul hozza:

1. Az ingatlan érinti a sériilékeny féldtani koérnyezetii Nyiregyhaza I. Vizmii és létesitményei
Koétaji vizbazisanak 36500/773-138/2015.alt. szamu hatadrozattal médositott H-5163-11/2004.
szamu hatarozattal kijel6lt hidrogeoldgiai védéévezetének ,,B” zdéndjat, ezért a tervezett
csapadékviz elvezetés/elhelyezés csak megfelelé6 miiszaki védelemmel, illetve burkolt arkok
kialakitasdval valdsithaté meg.

2. A csapadékvizek tisztitasara el6tisztitd miitargyat kell Iétesiteni.

3. A felszin alatti vizek j6 minBségi allapotanak védelme érdekében a létesitmények
megvaldsitasanal, a tevékenységek végzésénél a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet elbirasait
maradéktalanul be kell tartani.
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4. A tevékenységet a kbrnyezet szennyezését és karositasat kizar6 modon ugy kell végezni, hogy a

talaj, illetve azon keresztiil a felszin alatti viz ne szennyez&djén, a felszin alatti viz allapotaban a
tevékenység ne okozzon a 6/2009. (IV.14.) KvWM- EiM-FVM egyiittes rendelet mellékleteiben
megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéség romlast.

A Katasztréfavédelmi Igazgatosag felhivja figyelmét a tervezett vizi Iétesitményekkel kapcsolatos,

az indokold részbe foglalt kbtelezettségekre.

Jelen szakhatésagi allasfoglalas ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az az (gy érdemében hozott

hatarozat, illetve az eljarast megsziinteté végzés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Nyiregyhazi Kirendeltség

36510/1150-1/2022.4lt. szakhatésagi allasfoglalasa rendelkezd része:

LA Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F&osztély

(székhely: 4400 Nyiregyhéza, H6s6k tere 5.) megkeresése alapjan Kétaj Kézség Onkormanyzata
(székhely: 4482 Koétaj, Szent Istvan utca 13, adészam: 15732286-2-15) épitteté kérelmére a 4482
Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-u ingatlanra tervezett ,,Uzlethdaz” épitési engedélyének a
megadasahoz tiizvédelmi szempontbdl az alabbi

1.

2.

3.

feltételekkel jarulok hozza:

A kivitelezés soran alkalmazott azon tlzolté technikai termék, épitési termék, tlz- vagy
robbanasveszélyes késziilék, gép, berendezés — amelyre vonatkozdéan a jogszabaly
kbvetelményt tamaszt — tlzvédelmi megfelel6ségét igazolé iratokat a hasznélatbavételig be
kell mutatni.

Az épitési engedélyezési eljaras soran benyujtott dokumentacié széveges részéhez tartozd
tlzvédelmi miiszaki leirasban meghatarozott, 1500 I/perc oltéviz intenzitas tiizcsaprol
térténd biztositasat a hasznalatbavételig igazolni kell. Amennyiben ez a tlzcsapokrol nem
biztosithaté teljes mértékben, akkor a hianyzé vagy a teljes oltéviz mennyiség befogadasara
alkalmas oltéviz taroz6 meglétét, valamint a jogszabalyoknak megfelel6 kialakitasat és
hasznalhatésagat a hasznalatbavételig fellilvizsgalattal kell igazolni.

A tlizvédelmi elGirdsok kielégitését is bizonyité, kell6 részletességii, a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnéki Kamara vonatkozé szabalyzatanak megfelel kiviteli tervet kell
késziteni, mely tervdokumentaciot — a kivitelezés megkezdése elbtt — egyeztetni kell a
Nyiregyhazi Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel.

hatarozata, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté végzése elleni fellebbezésben tamadhaté

meg.

”
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Az eljarasba érintett hatésagok szakkérdés vizsgalatara adott allasfoglalasai:

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi
Osztaly SZ-10/NEOQ/30228-2/2022 szamu_kozegészségiigyi szakkérdésben adott végzés rendelke z6
része:

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Népegészséglgyi
Osztaly, Kétaj Kézség Onkorményzata (4482 Koétaj, Szent Istvén utca 13.) mint épitteté kérelmére 4482
Koétaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-i ingatlanon tervezett Uzlethdz épitési engedélyének
iigyében, Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F&osztaly
Feliigyeleti Osztaly (4400 Nyiregyhaza, H6sbk tere 5.) megkeresésére a benydujtott épitési engedélyezési
tervdokumentacié birdlata alapjan a kivitelezéshez népegészségiigyi feladatkért érint6 szakkérdés
tekintetében
hozzéjarul az alabbifeltételekkel

- Szociélis célokra ivoviz minbségli viz biztositasa szikséges, melyet a hasznalatbavételt
megelbzben negativ vizmintaval kell igazolni.

- Hulladék kezelésének megoldasa.

Megkeres6 hatésag: Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fdéosztaly Feliigyeleti Osztaly 4400 Nyiregyhaza, HG6sO6k tere 5.

Végzésem ellen 6nallé fellebbezésnek nincs helye.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (kdérnyezetvédelem és természetvédelem) 2979-
2/2022 szamu szakkérdésre adott allasfoglalasa:

,Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi F&osztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orékségvédelmi Osztalya / Nyiregyhdza, H6s6k tere 5. sz. /
Szakkérdés vizsgalatat kérte a Koémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgaz dalkodasi
Féosztalytél / tovabbiakban: Féosztaly /, Kotaj Kézség Onkormanyzata / Kétaj, Szent Istvan u. 13.
sz. — lgyfél / részére, Kotaj 72/3 hrsz. alatti ingatlanon épitend6 (izlethaz épliilet épitési
engedélyezési eljarasaban.

Hatésagom az épitési engedély kiadasahoz a véleményezésre benydujtott engedélyes terv
alapjan
hozzajarul.

Az eljaras egyéb eljarasi koéltségkdteles, mérteke 14000 Ft., mely egyéb eljarasi koéltség
megfizetésre keriilt.”
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A Szabolcs-Szatmar-Bereqg Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly SZ/UT/00451-2/2022 szamu, szakkérdésben adott allasfoglalasa:

,Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi F&osztély
Feliigyeleti Osztaly (4400 Nyiregyhdza, HEs6k tere 5., tovabbiakban: Epitésiigyi Osztély)
megkeresésére, a Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 helyrajzi szamu ingatlanon megvalésitando
lizlethaz épitési engedélyének kiaddasahoz kézlekedési szempontbdl:

- a Samek Ferenc tervezé altal 2022. marcius hoénapban készitett, 18/2021 szamu kobzlekedési
tervdok umentacio,

- Kotaj Kézség Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje (4482 Koétaj, Szent Istvan utca 13. a tovabbiakban:
Utkezeld) 1/995-2/2022 szému k 6zutk ezelsi hozzéjarulésa alapjan,

az alabbi feltételek betartasa mellett, k6zlek edési szempontb ol

hozzdjarulok.

1. A tervezett létesitményhez az utiigyi érdekek és a koézuti kézlekedés biztonsaga koévetelményeinek
érvényre juttatasa érdekében, a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete alapjan sziik séges
28 db parkolét és az egyeb kézlekedési létesitményeket a Sarnek Ferenc tervezé altal 2022. marcius
hénapban készitett, 18/2021 szamu kdzlek edési tervdokumentacio ,U-1" jell helyszinrajza alapjan kell
kiépiteni a Hat6ségom és az Utkezel6 altal tett elSirasok figyelembe vételével.

2. A benyijtott kézlekedési tervdokumentacié alapjan, a fenti parkolok a kézforgalomtdl elzartan
valésithatok meg. Az utcsatlakozds kizarélag az 6nkormanyzati kezelésben 1évé Hunyadi Janos
utca feld6l alakithaté ki. A keritéssel, kapuval elzart teriileten beliili kézlekedési létesitmények
kiépitéséhez a koézlekedési hatésag engedélyére nincs sziikség, azonban a kivitelezés soran a

kotelezéen alkalmazandd szabvanyok, miiszaki és munkavéedelmi elGirasok betartandok.

3. A miiszaki leirds szerint sziikséges, tovadbbi 17 db parkolét - Kétaj Kézség Onkormanyzat
Polgdarmesterének 2022. marcius 25-én kelt nyilatkozata szerint — az 500 méteren beliil talalhato
Kotaj 1, illetve 2/1 helyrajzi szamu ingatlanon kell biztositani.

4. A parkolbhelyeket a varakozohelyeket jelz6 (KRESZ 110. dbraszamu, mozgaskorldtozott parkol6-éllas
esetében a KRESZ 115. vagy 115/a szamu) tablaval kell jelezni.

5. Koézutat érint6é munkavégzésre csak a kézutkezelb elbézetes hozzajarulasa alapjan keriilhet sor. Az
épitési munkat a gyalogos- és koézduti forgalom fenntartasa mellett kell végezni.

6. Az utcsatlakozas forgalmi rendjét a kézut mindenkori forgalmi rendje hatarozza meg. Amennyiben a
tervezett létesitmény miik6dése a kdzuti forgalmat akadalyozza, ugy a kézut kezelbje a forgalmi rend
modositasat kezdemeényezheti.
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7. Epitteté kételes gondoskodni arrél, hogy a kézuton, a kivitelezés soran bekévetkezd sarfelhordas,
egyéb burkolatszennyezés eltavolitasardl a kivitelez6 haladéktalanul gondoskodjon.

8. A kivitelezés soran megrongalédd burkolatokat, és a kdzutak terliletéhez tartozé foldrészleteken
keletkezd rongalédasokat az épittets kbteles az eredeti éllapotnak megfeleléen helyre allitani.

9. A koézut tertilete parkoléasra, rakodasra nem hasznélhaté, azt ingatlanon bellil kell megoldani.

10. A létesitmény miik6déséhez sziikséges kobzlek edési létesitmények karbantartasardl, tisztantartasarol,
téli honapokban sikossag elleni védekezésérél az engedélyes, illetve mindenkori jogutddja sajat
kéltségen kételes gondoskodni.

Targyi létesitmény haszndlatbavételi engedélyéhez hozzdjarulasom feltétele a sziikséges
kozlekedési létesitmények terv és elGirdsok szerinti, szildard burkolattal térténé kiépitése,
valamint az ingatlanon el nem helyezhet6é parkol6k 500 méteren beliili biztositdsa.

Hozzéajarulasom nem jogosit idegen teriilet igénybevételére, tovabba nem mentesiti az épittetst, az
épitéshez  szilkséges egyéb engedélyek, szakhatbésagi hozzajarulasok beszerzésének

kOtelezettsége aldl.

Hozzajarulasom csak a targyi engedélyeztetési eljarédsra vonatkozik.”

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (miiszaki biztonsag) HB/18-MMBO/01097-2/2022. szamu
szakkérdésben adott véleménye alapjan:

A 4482 Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-i ingatlanon, Kétaj Kézség Onkormanyzata, (4482
Kotaj, Szent Istvan utca 13.) kérelmezének, a tervezett Uzlethaz épitési engedélyezési iigyében a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztély -
Feliigyeleti Osztély SZ-10/ETDR-06/2068-9/2022. iigyiratszamu, 202200149443 ETDR azonosité
alatti eljarasaban az épitményekkel, berendezésekkel dsszefiiggb jogszabalyban meghatarozott
mdiszaki biztonsagi kovetelményekkel kapcsolatos szakkérdés vizsgalata alapjan az alabbi
véleményt adom.

A dontés rendelkezb részében az alabbi kik btések rogzitését kérem:

1. A befogadd épitmény fontosabb adatai:

Beépitési hely 4482 Koétaj, Kossuth Lajos utca, hrsz.: 72/3
cime, hrsz.:
Az épitmény fajtaja: Kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet

(bevasarlok 6zpont, 6nallé (izlet, fedett piac, lakossagi
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fogyasztésicik k-javitd hely, szervizéllomas)

2. A berendezés f6bb miiszaki adatai: E-NP3846-00-000-0 tervszamu személyfelvoné

1. Fajta: személyfelvoné

2. Teherbiras: 630 kg/ 8 személy

3. Névleges sebesség: 1,00 m/s

4. Emel6magassag: 3,32 m

5. Allomésok széma/beszéllohelyek 2/2 egy oldalon

szama:

6. Vezethetbség: mindenki altal

7. Vezérlés: szimplex, le iranyba gydjté
8. Hajtas/hajtomii: villamos, szabalyozott

9. Géptér elhelyezés: aknafejben

3. A felvon6 hasznalatbavételéhez engedély sziikséges.

4. A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soréan a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal K ézlek edési,
Miiszaki Engedélyezési, Meérésligyi és Fogyasztévedelmi Féosztaly Meérésiigyi és Miszaki
Biztonsagi Osztaly (tovabbiakban: Hatésag) a villamos Osszek6t6 vagy felhasznaldi berendezés
lizembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség- és
vagyonvédelmet, valamint az (izembiztonsagot szolgal6é jogszabalyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabol villamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le kilén jogszabalyban
meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében.

Felhivom a figyelmet, hogy:

Amennyiben a beruhazas soran a Budapest Fdévaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és
kereskedelmi (gyekben eljar6 hatésagként térténd kijelblésérdl, valamint a teriileti mérésigyi és
miiszaki biztonsagi hatésagokrél szolé 365/2016. (X1.29.) Korm. rendelet 14. § (2) bekezdése
szerinti, hatésagi engedélykdteles berendezés telepitésre keriil, annak engedélyezési eljarasait a
Hatéségnal kell kezdeményezni.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyirbatori Jarasi Hivatal (élelmiszerlanc-biztonsag
és allategészségiigy) SZ-10/105/00807-2/2022. szamu szakkérdésre adott allasfoglalasa:

»A Kotaj Kézség Onkormanyzata (4482 Koétaj, Szent Istvan u. 13.) épittetd dltal a 4482 Kotaj,
Kossuth Lajos u. 72/3 hrsz.-u ingatlanon megvalésitandé lizlethdaz épitése vonatkozasaban —a
Szabolcs— Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F&osztély
Feliigyeleti Osztaly altal megk (ldétt tervdokumentacioé szerinti kialak itasban — élelmiszer- higiéniai
szempontbdl hozzajarulok.

Déntésem ellen 6nallo fellebbezésnek nincs helye. Szakhatdsagi allasfoglalasom csak az lgy
érdemi részében hozott hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziintet6 végzés elleni
fellebbezésben tamadhaté meg.”
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A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly (kereskedelem) HB/11-HAT/01400-6/2022.
szamu szakkérdésben adott véleménye alapjan:

,Kétaj Kézség Onkormanyzata (székhely: 4482 Kétaj, Szent Istvan u. 13.) kérelmez6 a Kotaj, 72/3
helyrajzi szamu ingatlanon 400 m2 -nél nagyobb bruttd alapteriiletii (izlethdz Iétesitésére
vonatkozdan épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatalhoz. Az épitésligyi hatésag, figyelemmel az épitett kéryezet alakitasardl és
védelmérél szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 57/C. §-ara, megkereste a Hajdu-
Bihar Megyei Korményhivatalt szakkérdés vizsgalata céljabdl.

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan megallapitotta,
hogy az épitett kbémyezet alakitasarol és védelmérdl szolo6 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovébbiakban: Etv.) 57/C. § (3) bekezdésére figyelemmel a kereskedelmi létesitmény nem okoz
olyan hatranyos kévetkezményeket, amelyek aranytalanul meghaladjak a kereskedelmi épitmény
létesitésétdl varhatd elbnybket, a tervezett kereskedelmi épitménynek a létesités helye szerinti
telepiilésre és annak vonzaskorzetére gyakorolt kdrnyezeti, infrastrukturalis, telepllésrendezési,
valamint teleplilésfejlesztési k6zvetlen és kbzvetett hatasa 6sszességében kedvezé.

A 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii kereskedelmi épitményekre vonatkozd elbzetes
Szakhatésagi allasfoglalas kiadasa iranti kérelem tartalmi kévetelményeinek az eljarasban
kbzrem(ik 6d6 Bizottsag miik6désének egyes szabalyairdl szolo 5/2015. (I. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan a kormanyhivatal a szakkérdésben tett
nyilatkozatot akkor adja meg, ha a kereskedelmi épitménynek a létesités helye szerinti teleplilésre
és annak vonzaskdrzetére gyakorolt

a) kdémyezeti,

b) infrastrukturalis,

c) teleplilésrendezési, valamint

d) teleplilésfejlesztési kbzvetlen és kdzvetett hatasa 6sszességében kedvezé.

A Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a Kormanyhivatal az (1) bekezdés szerinti
kévetelményeknek valé megfelelést az Etv. 57/D. §-ban meghatérozott Bizottség (a tovabbiakban:
Bizottsag) véleményének mérlegelésével allapitjia meg.

A kormanyhivatal a tervezett beruhazas koérmyezeti hatasait megvizsgalta és a kérelem, a tervezési
program, az épliletenergetikai szamitas, a tlizvédelmi miiszaki leiras, az épitész miszaki leiras, az
éplletvillamossagi miiszaki leiras, a talajvizsgalati jelentés, az épliletgépészeti miszaki leiras, Kotaj
Kbézség Polgarmesterének nyilatkozata, a kérelmezé 2022. aprilis 21-én érkezett nyilatkozata,
valamint a csatolt alaprajzok és helyszinrajzok alapjan a k6vetkezbket allapitotta meg:

A tervezett beruhazéassal érintett ingatlan Koétaj k6zség kbzpontjaban, a Kossuth Lajos utcéban, LK
2.1 besorolasu kisvarosias lakoteriileten helyezkedik el. Az ingatlanon egy féldszint + emelet
kialakitasu, brutté 788,82 m2 alapteriileti (zlethdz létesitése tervezett, melynek megkdbzelitése
koézvetlenil a koézatrol, a létesitendd parkolon keresztil keriilne biztositasra. A féldszinti
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lizlethelyiségek bejaratai az épllet keleti homlokzatan keriilnének kialakitasra, az északi-déli
hossztengely mentén arkad épitése tervezett. Az éplilet sulypontjaban egy kb6zbs kozlekeddt
alakitananak ki, melybdl megkébzelithetbvé valna a személyzeti-, illetve a vasaribk részére
kialak itando néi-, férfi-, illetve az akadalymentes mosdo helyiségek, a takaritoszertar, valamint a két
emeletet 6sszekdtd Iépcsbhaz és lift. Az lzlethazban textil és cipbaru, papir-irészer, szerszam- és
miianyag, valamint miiszaki cikkeket arusito kereskedések muikddnének, mig az éplilet északi és
déli homlokzatan 1-1 biiféhelyiséget alakitananak ki. A kereskedelmi létesitmény fiitése gazkazannal
térténne, melynek fiitési eloszté6 és szabalyozé rendszere az emeleti szinten taldlhaté geépészeti
helyiségben keriilne kialakitasra. Az épiilet tetején déli tajolassal 15°-0os lejtéssel 4 Kwp
osszteljesitménnyel rendelkez, 10 db AMERISOLAR AS-6M-400 tipusu, 400W teljesitménydi
napelemes rendszer telepitése tervezett. A kereskedelmi létesitményhez kapcsolédbéan 6sszesen 45
db parkolohely kialakitasa szikséges, melybdl 28 db parkoldhely a tervezett (izlethaz sajat telkén
létesiilne, a fennmaradé 17 db parkolohelyet pedig a telken kiviil, de annak 500 m-es kérzetében az
6nkormanyzat biztositana. A kialakitandé parkolohelyek kbézétt akadalymentes és elektromos
parkoléhelyeket is kialakitananak. A tervezett beruhdzas nem mindsil bama-, illetve zbldmezds
beruhazasnak, valamint nem érint védett természeti értéket, Natura 2000 teriiletet. A keletkezd
hulladék gyiijtése zart gydjtbedényben, szelektiven térténne, melyet hetente az illetékes
hulladék kezel6 szallitana el a kijeldlt hulladéklerak 6 telepre.

A korményhivatal a tervezett beruhazas infrastrukturélis hatasait megvizsgalta és az épitész miszaki
leirés, a kérelmezd 2022. aprilis 21-én érkezett nyilatkozata, a k6zutkezelbi hozzajarulas, valamint a
csatolt alaprajz és helyszinrajz alapjan a kdvetkezbket allapitotta meg:

A tervezett kereskedelmi épitmény kbémyezete kialakult kézuti kapcsolatokkal rendelkezik, a
tervezett beruhazas nem okozna forgalmirend-valtozast. A kereskedelmi létesitmény
megk ézelitésére kapubehajto létesitése sziikséges, melyhez a sziikséges kozutkezelSi hozzéajarulas
rendelkezésre all. A kérelmezd nyilatkozata szerint a tervezett beruhézas koévetkeztében kismérték (i
forgalomnoévekedés varhato. A kereskedelmi létesitményben taldlhaté lzletek arufeltdltése hetente 2
alkalommal 3,5 tonna 6ssztémeget meg nem halado tehergépjarmiivek igénybevételével térténne. A
tervezett beruhdzas okozta minimalis mérték( forgalomndvekedés miatt zaj-, rezgés és
levegbszennyezés elleni intézkedések megtétele nem indokolt. A kereskedelmi létesitmény
kerékparos megkoézelitésének biztositasara kiépitett kerékparsav, illetve kerékparat nem all
rendelkezésre a teleplilésen, a kerékparos kézlekedés kozuton keresztil megoldott. A varhaté
kerékparos forgalom kiszolgalasara a telken beliil kerékpartamaszok létesitése tervezett. A tervezett
létesitmény kézelében talalhaté a Szent Istvan utcai buszmegallohely, igy kézdsségi k6zlek edési
eszkézzel térténdé megkbzelithetésége biztositott. A tervezett beruhazas megvalosulasa esetén a
kozutak felujitasa, fejlesztése nem szlik séges.

A kormanyhivatal a tervezett beruhazas telepliilésrendezési, valamint telepiilésfejlesztési hatasait
megvizsgalta és az épitész miiszaki leiras, talajvizsgalati jelentés, a teleplilésképi vélemény,
valamint a csatolt homlokzatok és latvanytervek alapjan a kévetkezbket allapitotta meg:

A tervezett beruhazassal érintett ingatlan Kotaj k6zség belteriiletén, a Kossuth Lajos utcan talalhato,

Jelenleg beépitetlen teriileten. Az épitészeti tervek szerint a tervezett lizlethaz el6regyartott vasbeton
Sszerkezetl épliletként keriilne kialakitasra, mely 38 cm vastag Porotherm K és Porotherm 30 N + F
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féfalakbdl allna, lapos tetével ellatva. Az épiilet kiils6 homlokzata Baumit vakolattal kertilne ellatasra
fehér szinben. Az épliilet modermn megjelenését a fehér homlokzati vakolatszinezésen tul, indiai
palak 8 burkolattal egészitenék kitermészetes has itott fellilettel. Az éplilet gyalogos megkdzelitése a
telken belil sziirke, illetve v6rés térk8burkolatu jardan keresztiil kerilne biztositasra, az érkezéd
gépjarmdforgalom fogadasara alkalmas ut és parkold szintén térkd8burkolatot kapna. A csatolt
telepiilésképi véleményben foglaltak szerint a telepiilés polgarmestere a tervezett épitési
tevékenységet tudomasul veszi. A tervezett beruhazas megvalosulasa kévetkeztében a természetre,
tajra gyakorolt hatas elenyészé.

Az Etv. 57/D. § (1) bekezdése értelmében a szakkérdés vizsgélata soran a Korményhivatal - az
épitésigyi hatésagi engedély iranti kérelem és mellékletei megklildése mellett - beszerzi a Bizottsag
véleményét. A Kormanyhivatal a szakkérdés vizsgélata soran mérlegeli a Bizottsagtol beszerzett
véleményt.

A Bizottsédg a 2022. méjus 6-an kelt KAT/350 (2022) szé&mu Bizottségi véleményében akként
nyilatkozott, hogy a tervezett beruhazast tamogatja.

A kormanyhivatal el6nyként értékelte, hogy a beruhédzés nem érint védett természeti értéket, nem
z0ldmezbs beruhazas részeként valosul meg, az éplilet tetején napelemes rendszer telepitése
tervezett, mellyel megujuld energia felhasznalas valésulna meg, valamint, hogy zaj-, rezgés- és
levegbszennyezés elleni intézkedések megtétele nem sziik séges.

A kormanyhivatal hatranyos koévetkezményként értékelte a zajterhelésnek és a levegd
szennyezettségének a kivitelezéssel jaro idbleges emelkedését.

A becsatolt dokumentumok alapjan, a Bizottsag véleményének mérlegelése mellett megallapithato,
hogy a kérelemben megjeldlt kereskedelmi épitménynek a létesités helye szerinti telepiilésre és
annak vonzaskoérzetére gyakorolt kérnyezeti, kbzlekedési, teleplilésrendezési és telepliilésfejlesztési
hatasa 6sszességében kedvezé.

Jelen nyilatkozat kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
Szabalyzata alapjan a Hatésagi Fbosztaly vezetdje jogosult.”

Kérelmezési kotelezettség:

Tajékoztatom, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor — a
hasznalatbavétel elétt — hasznalatbavételi engedélyt kell kéri a jogszabalyban meghatarozottak szerint.

Az épitési engedély hatalya:

Az épitési engedély a véglegessé és veégrehajthatéva valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos,
kivéve, ha:
- az épitésigyi hatésag rovidebb idétartamot allapit meg vagy,
- az épitési tevekenységet a hatalyossaga alatt (az épitési naplé megnyitdsaval igazoltan)
megkezdték és az épitési tevékenység megkezdésétél szamitott hat éven belll az épitmény
hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa valik.
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Felhivom épittetd figyelmét, hogy az épitési engedély hatadlya nem hosszabbithaté meg!

Egyéb eldirasaim:

A Hasznalatbavételi engedélyre iranyulé kérelemhez, épiletben elhelyezett felvoné hasznalatahoz
csatolni kell, a felvonékrél, mozgélépcsbkrél és mozgoéjardakrol sz6ld 146/2014. (V. 5.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban, Felv. rend.) el6it dokumentumokat, melyek a Miiszaki biztonsagi szakhatdésag
allasfoglalasanak megkéréséhez is szikségesek.

Epittetének az épités folyaman megrongalt utburkolat, jarda, valamint kézhasznalati parkositott teriilet
helyreallitasardl, ndvényzet attelepitésérdl — legkésdébb a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyuld
kérelem benyujtasaig — gondoskodnia kell.

Az épitkezés alkalmaval épitéanyagok taroladsara, segédépitmények létesitésére kozterllet igénybeveétele,
tovabba épitménybontas, tereprendezés, fakivagas csak kilon engedély alapjan torténhet.

Az eljaras illetékmentes. Kérelmez6 az igazgatasi szolgaltatasi dijat medfizette, mas eljarasi koltség az
épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa soran nem mertilt fel.

A hatarozat a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kbézigazgatasi uton fellebbezésnek helye nincs,
azonban a hatarozat kdézlését kovetd naptdl szamitott 15 napon belll jogszabalysértésre hivatkozva, a
hatarozatnak a felllvizsgalatat lehet kérmi a Debreceni Kozigazgatasi és Munkaligyi Birosagtol (4026
Debrecen, Perényi u. 1. sz.) a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (4400 Nyiregyhaza, H&so6k
tere 5. szam) ellen inditott keresettel.

A keresetlevelet a kdzigazgatasi hatarozatot hozé szenhez kell benydujtani, postai vagy elektronikus uton.
A birésag a keresetlevelet visszautasitja, ha a felperes a keresetinditasi hataridét elmulasztja, és igazolasi
kérelmet nem terjeszt el6, vagy azt a birésag elutasitja.

A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint a gazdalkod6 szervezet — mint az E-lgyintézési tv. alapjan
elektronikus uton térténé kapcsolattartasra kotelezett — minden beadvanyt, igy a keresetlevelet is kizarélag
elektronikusan, az E-Ugyintézési Tv.-ben és végrehajtasi rendeleteiben meghatarozott médon nyujthat be a
birésaghoz, és a birdsag is elektronikusan kézbesit a részére.

A keresetlevél a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client/ oldalon talalhaté IKR rendszer hasznalataval

nyujthaté be a kézigazgatasi hatarozatot hozo6 szernél.

A jogi képviseld nélkll eljard felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon
(elérhets:  http://birosag.hu/allampolgarok nak/nyomtatvanyok-urlapok ~ weboldalon) is  el6terjesztheti.
Amennyiben a személyesen eljaré természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi modot valasztja,
beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételével nyuijthatja be, és a birdsag is elektronikusan kézbesit részére.
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A koézigazgatasi hatarozat felllvizsgalata iranti eljaras illetékkételes, az illeték 6sszege 30 000, - Ft, melynek
tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra tekintet nélkil illeték -feljegyzési jog illeti meg, az
illetéket utdlag, a Birésag felhivasara kell megfizetni.

A keresetlevél benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara halaszt6 hatalya nincs, azonban
a keresetlevélben azonnali jogvédelem biztositasa kérhetd, melyrdl a Birésag dont.

Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas tartasat, és azt a Birosag sem tartja sziukségesnek, a Birésag az
Ugy érdemében targyalason kivil hoz hatarozatot. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti.

INDOKOLAS

Kotaj Koézség Onkormanyzata, (4482 Kotaj, Szent Istvan utca 13.) épitteté Hovancsik Csaba
meghatalmazott altal, kérelmet nyujtott be a 4482 Koétaj, Kossuth Lajos utca 72/3. hrsz.-U ingatlanon,
Uzlethaz épitési engedélyezési eljarasa (igyében.

Az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és mikodési felt ételeirél szolo 343/2006. (XI. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ehk.) 1. §-a értelmében:
A Kormany
a) a sajatos épitményfajtak,
b) a replil6tér létesitésének, fejlesztésének és megsziintetésének, valamint a leszallbhely
létesitésének és megsziintetésének szabalyairdl sz6l6 k ormanyrendeletben meghatarozott hatésagi
lgyek,
c) a vasuti épitmények épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasainak részletes szabalyairdl sz6l6
89/2012. (X. 11.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott épitmények hatésagi
ligyeinek,
d) az Orszagos Atomenergia Hivatal nuklearis energiaval kapcsolatos eurdpai uniés, valamint
nemzetk6zi kobtelezettségekkel 0Osszefliggé feladatkérérdl, az Orszagos Atomenergia Hivatal
hatbésagi eljardsaiban kbzremiik6d6 szakhatésagok kijelblésérél, a kiszabhatoé birsag mértékérdl,
valamint az Orszagos Atomenergia Hivatal munkajat segit 6 tudomanyos tanacsrél szolo 112/2011.
(VIl. 4.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OAH r.) meghatarozott épitésiigyi hatésagi lgyek,
valamint
e) miemlék jo karbantartasi lgyek kivételével az épitésiigyi hatéséaqgi feladatokat ellatd altalanos
épitésiigyi hatésagként az épitmények , épitési tevékenységek tekintetében a févarosi és megyei
kormanyhivatalt (a tovabbiakban: épitésiigyi hatésag) jeloli ki.”

A févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatarél szolé 3/2020. (Il. 28.) MvM
utasitas 48. §-a alapjan:

A kormanyhivatalok szervezeti egységei az épitésiigyi feladatok koérében ellatiak a
kormanyhivatal feladat- és hatdskoérét érint6, az épitésiigyi é s épitésfeliigyeleti hatésagok
kijelolésérol és miikédési feltételeir6l sz6l6 kormanyrendeletben és egyéb kiilén
jogszabalyokban meghatarozott épitésiigyi hatésdgi és épitésfeliigyeleti hatosagi feladatokat.
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A fentiek alapjan az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa vonatkozasaban hatésagom jar el, mint
épitéslgyi hatosag.

Az eljaras meginditasakor az 4altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. toérvény (a
tovabbiakban: Akr) 104. § (3) és (4) bekezdése, illetve az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatéségi
eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdosagi szolgéltatdsrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. rend.) 10. §-a alapjan hatésagom SZ-10/ETDR-06/2068-6/2022 szamon
értesitést bocsatott ki az lgyfelek és az ugyféli jogokat csak el6zetes nyilatkozat vagy kérelem alapjan
gyakorolhatd személyek, szervezetek részeére.

Az (igyfélkért a Akr. 10. §-a, az épitett kémyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) 53/C.§-a, illetve az Eljr. 4.§-a alapjan hataroztam meg.

Az Elj. rend. 4. § (1) bekezdése alapjan ,Az épitésiigyi hatésag engedélyezési és tudomasulvételi
eljiarasaban, az épitésfeliigyeleti hatésag épitésrendészeti eljarasaban kiilén vizsgalat nélkiil ligyfélnek
mindésiil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek — az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél szolo kormanyrendelet szerinti mez6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé
valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.”

Az engedélyes épittetd feleléssége és kotelezettsége a szikséges hozzajarulasok, nyilatkozatok
beszerzése. Az épitési jogosultsag biztositasara a tulajdonlassal, birtoklassal kapcsolatban a Polgari
Torvénykbnyvrdl szolé6 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) el6irasai az iranyaddak. Akit az
engedélyes épitési tevekenység birtoklasban zavar, a telepllési jegyzéjénél (illetve illetékes Jarasbirésagon)
birtokvédelmi eljarast kezdeményezhet a Ptk. Otodik kényv II. fejezete alapjan.

Az el6z6ekben foglaltakon tulmenéen megvizsgaltam az dgyféli jogallasat annak, akinek az épitési
tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

Az ingatlanak nincs tobb tulajdonosa, de egyéb bejegyzést tartalmaz. A Nyirségviz Zrt. részére hasznalati
jogot tartalmaz, a hidroldgiai védéterilet biztositasa miatt.

A kiklldott értesitésre a hasznalati jog jogosultja, a Nyirségviz Zrt., tgyfélnek nem jelentkezett be, igy
részére Ugyféli jog gyakorlasanak lehetéségét nem allapitom meg.

A kikuldott értesitésre, Ugyféli jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatot tett Farkas Tibor 4482 Koétaj
Hunyadi u. 1 szam alatti lakos, igy részére az ligyféli jog gyakorlasanak lehetéségét megallapitom. Az
elézetes értesités alapjan, a tobbi értesitett az elséfoku eljarasban nyilatkozatot nem tett, kérelmet nem
nyujtott be, igy részikre az Ggyféli jog gyakorlasanak lehetéségét nem allapitom meg.

Megallapitottam, hogy a tervez6k a jogszabalyok altal meghatarozott jogosultsagokkal rendelkeznek.
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Tervez6k neve, cime, jogosultsaga:
Hovancsik Csaba, 4400 Nyiregyhaza Nad u. 10 (E3-15-0368)
Kéacsor Istvan 4481 Nyiregyhaza, Uttoérsé u. 27 (T-15-0687)
Rétkozi Ferenc 4482 Kétaj, Kossuth u.32 (1-050/2018)
Laskai Zoltan 4400 Nyiregyhaza Géza u. 47 (G-T-15-0276)
Barany Pal 4400 Nyiregyhaza Westsik V.u.33/d (V-T-15-0381)
Javor Csaba 4400 Nyiregyhaza Kert u.18.11I/15 (Gte-2 367/2005)
Samek Ferenc 4400 Nyiregyhaza Hajdu u. 21 (KE-korl./15-0295)
Molnar Géza, Budapest Andor u. 9/b (PTF 009282 2646)

A tervezd a miszaki alkalmassagot a tervdokumentacié miszaki leirasaban igazolta, erre vonatkozoéan
nyilatkozatot tett.

Kétaj Kozség Onkormanyzat Polgarmestere 1./260-2/2022 iktatoszama Telepiilésképi véleményének
indokolasa:
Az Ugyfél 2022. januér 25. napjan telepiilésképi bejelentési eljarast kezdeményezett. Bejelentése
szerint a 4482 Kotaj, Kossuth Lajos utca 2. szam 72/3 hrsz. alatti ingatlanon lizletsor épitési
engedélyezéséhez kérte teleplilésrendezési eszkbzbkkel valo 6sszhang megaéllapitasat, valamint
természetvédelmi kbvetelményeknek valé megfeleléség megéllapitasat.

Az Ugyfél bejelentéséhez csatolta 72/3 hrsz.-U ingatlan helyszinrajzat, tulajdoni lapjét, valamint az
kapubejaro, parkol6 épitésének helyszinrajzat.

A bejelentést megvizsgaltam és azt tudomasul vettem mivel megallapitottam, hogy az

— megfelel a Kétaj Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepliléskép védelmérd|
sz6l6 2/2018.(11.22.) énkorméanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) meghatarozott
kévetelményeknek,

— illeszkedik ateleplilésképbe

— megfelel Kétaj Kbzség telepiilésrendezési kévetelményeinek, a teriiletre elkészliilt, Kotaj
Kézség Képviseldtestiiletének 8/2010.(XIl.22.) bnkormanyzati rendeletével megallapitott
Szabélyozési Tervének és a Helyi Epitési Szabalyzatanak.

A jogorvoslati lehet6séget az &ltalénos kézigazgatasi rendtartésrol szoélé 2016. évi CL. térvény (Akr.)
116. § (2) bekezdés a) pontja biztositja.

Hataskérémet a telepliiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 8.§ (2) bekezdése,
illeték ességemet az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja hatérozza meg.”

A szakhatosagok allasfoglalasuk tartalma erejéig Ugyféli kort, hatasteriletet allapithatnak meg a
jogszabalyokban foglaltak szerint.
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Az eljaras soran szakhatosagi megkeresést eszkozoltem, amire az Elj. rend. 12. §-a adott jogot. A

szakhatdsagi allasfoglalas a rendelkezé részben rogzitésre keriilt az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan. A
szakhatdsagi allasfoglalas indokolasa a kdvetkezéket tartalmazza:

Az eljarasban érintett szakhatésag szakkérdés vizsgalatara adott allasfoglalasok indokolasai:

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag 36500/2185-1/2022.4alt. szakhatosagi
allasfoglalas indokolasa:

LA Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F&osztély
Feliigyeleti Osztaly (4400 Nyiregyhaza, HG6s6k tere 5.) 2022. marcius 31-én érkezett, IR-
000810586/2022. szamu (ETDR azonosité: 202200149443) levelében szakhatéséagi éallésfoglalast
kért a Katasztrofavédelmi Igazgat6sagtol Kotaj Kézség Onkormanyzata (4482 Koétaj, Szent Istvan
utca 13.) altal kérelmezett, 4482 Koétaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-u ingatlanon (izlethaz épitési
engedélyezése (lgyében.

A Katasztrofavédelmi Igazgatésag hataskérébe az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok
alapjan eljar6 szakhatésagok kijeldlésérdl sz6l6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. szamu
melléklet 4. tablazatanak 17. és 18. pontja szerint az alabbi szakk érdések elbiralasa tartozik :

17. pont: ,Annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott
tevékenység a felszin alatti vizek és a felszini vizek védelmére vonatkozd kévetelményeknek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

18. pont: ,Annak elbirdlasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott
tevékenység az ivovizbazis védelmére vonatkozo kdvetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint
vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e, tovabba annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység az
arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.”

A Katasztrofavédelmi Igazgatésdag a kérelem és csatolt dokumentumok, valamint a
rendelkezésére all6 adatok alapjan az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 4.
tablazatanak 17. és 18. pontjdban foglalt szakkérdést megvizsgalta és az aldbbiak at dllapitotta

meq.

A Katasztrofavédelmi Igazgatésag, a tervezett létesitmény épitési engedélyezéséhez a rendelkezd
részben foglalt elbirasokkal hozzajarult, tekintettel arra, hogy a tevékenységhez kapcsol6do
vizgazdalkodasi és vizvédelmi kbvetelmények az elGirasok maradéktalan betartasaval biztosithatok.
Vizbazis, illetve vizvédelmi szempontbdl a telephelyen folytatott tevékenység az elGirasok
maradéktalan betartasa esetén, a felszini és felszin alatti vizekre jelentés terhelést nem okoz, a
karosité hatas kizarhatd. A tervezett létesitmény az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra
hatast nem gyakorol.

Az épittetd a 4482 Kotaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-u ingatlanon (izlethaz megvaldsitasat tervezi.

A vizellatas koéziizemi vizhalozatrol valdsul meg, a szennyviz a teleplilési szennyviz halézatba keriil
bevezetésre.
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Az épllet lizemeltetéséhez 6sszesen 45 db parkold sziikséges. Az lizletsor sajat telkén 28 db
parkolé keril megépitésre melybdl egy akadalymentes kivitell, egy pedig elektromos toltési
lehetéséggel fog rendelkezni. A fennmaradé 17 db parkolét az énkormanyzat 500 méteren beliil
biztositia. A parkolok csapadékvizének tisztitasahoz elGtisztitdé miitargy beépitése sziik séges,
melynek létesitése és lizemeltetése vizjogi engedély kételes tevékenység.

A tet8szintrdl levezett és az éplilethez tartozé parkold lizemelésénél keletkezd csapadékvizet a
teriileten tervezik elszikkasztani. Az ingatlan érinti a sériilékeny féldtani kérnyezetii Nyiregyhaza |.
Vizmi és létesitményei Kotaji vizbéazisédnak 36500/773-138/2015.alt. szdmu hatérozattal modositott
H-5163-11/2004. szamu hatarozattal kijeldlt hidrogeolégiai védbébvezetének ,B” zonajat, ezért a
tervezett csapadékviz elvezetés/elhelyezés csak megfeleld mdiszaki védelemmel, illetve burkolt

arkok kialakitasaval valdsithatd _megq.

A csapadékviz elvezetését/elhelyezését szolgdlo vizi létesitmények kialakitasa, valamint a tiizi
viz tarozé megvalésitasa végleges vizjogi létesitési engedély, majd azt kévetdé hasznalatba
vétele végleges vizjogi lizemeltetési engedély birtokaban kezdheté meg.

Vizjogi engedély kdteles tevékenység esetében a hasznalatbavételi eljarashoz hatésagom csak a
vizjogi lizemeltetési engedély kiadasat kbvetden jarulhat hozza.

A vizgazdalkodasrdl szolé 1995. évi LVII. Tv. 33/G § és a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor
gyakorlasardl szo6l6 72/1996. (V. 22.) Kormanyrendelet 23/A.§ (2) bekezdése alapjan az elektronikus
ligyintézésre kotelezett (igyfél és az elektronikus (gyintézést valaszto természetes személy vizlgyi
hatésagi lgyeit a VIZEK integralt hatésagi rendszeren keresztiil intézheti.

Fentiek alapjan felhivom szives figyelmét, hogy beadvanya kizarélag akkor mindslil kérelemnek, és
a hatésag abban az esetben inditja meg a hataskérébe tartozé eljarast, amennyiben a kérelmét
elektronikus Ugyintézést biztositd informaciés rendszer, a VIZEK integralt hatésagi rendszeren
(vizek.gov.hu) keresztil nydjtja be.

A rendelkezd részben foglaltak teljesiilése esetén a tervezett létesitmény, illetve tevékenység nem
jelent veszélyt a felszini és felszin alatti vizkészletekre, vizbézisra, a felszini vizek minésége
védelmének szabalyairdl szolé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben, a felszin alatti vizek
védelmeérél szolo 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglalt k évetelmények betartasa biztosithato.

Fentiek alapjan a Katasztrofavédelmi Igazgatésag a 4482 Koétaj, Kossuth Lajos utca 72/3 hrsz.-u
ingatlanon (izlethaz épitési engedélyezéséhez a rendelkezd részben foglalt elbirasok betartasa
mellett jarul hozz4.

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolod 1995. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.)
66/A. § (1) bekezdése és a viziigyi igazgatasi, valamint a viziigyi hatésagi feladatok at ellaté szervek
kijelblésérdl szolo 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 223/2014. (I1X.4.) Korm. rend.) 10.
§ (3a) bekezdése alapjan a kdrmyezethasznalattal jaré tevékenység engedélyezésére iranyuld
hatésagi eljarasban a kbémyezetvédelmi szempontok részét képezé vizvédelmi szempontok
érvényeslilését vizvédelmi hatésagi jogkdromben szakk érdésként megvizsgaltam.
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A Kvt. 66/A §. (2) bekezdése rogziti, hogy a hatésag a tervezett tevékenység elvégzéséhez nem
jarulhat hozza, ha az kémyezeti elemet, igy a felszini, vagy felszin alatti vizet veszélyeztetne vagy
karositana.

A fentiek értelmében jelen eljarasban a Kvt. altalanos rendelkezésein tul a vizvédelmi szempontok
érvényeslilése érdekében szakkérdésként vizsgaltam a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl
sz0l6 221/2004. (VIl.21.) Korm. rendeletben és a Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi vizgylijté -
gazdalkodasi tervérél (VGT2) szoélé 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban foglaltaknak vald
megfeleléséget.

A kérelemmel kapcsolatosan a Katasztréfavédelmi Igazgatésag megallapitotta, hogy az eljaras a
viziigyi és vizvédelmi hatésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairol sz6l6 13/2015. (Ill. 31.) BM
rendelet 2. sz. melléklet 11. pontja alapjan igazgatasi szolgaltatasi dijk6teles. A dij mértéke 14.000, -
Ft, amelyet a kérelmez6 medfizetett, egyéb eljarasi kdltség nem meriilt fel.

A Katasztréfavédelmi Igazgatdésag szakhatésagi allasfoglalasat az 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 1. szamu melléklet 4. tablazatanak 17. és 18. pontja altal meghataroz ott szakkérdésben, az
éltalénos kézigazgatasi rendtartésrol szol6 2016. évi CL. térvény (tovébbiakban: Akr.) 55. § alapjan,
a 80. §-ban meghatarozott formaban, a 81. § -nak megfelelé tartalommal hozta meg.

Az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérdl szolo
531/2017. (XIl. 29.) Kormanyrendelet 2. §-a alapjan a Katasztrofavédelmi Igazgatésag szak hatésagi
allasfoglalasat a megkeresés beérkezését kbvetd naptdl szamitott 15 napon beliil k ételes megadni.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag hataskorét a vizgazdalkodasi
hatésagi jogk ér gyakorlasardl szoloé 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdésében, tovabba
a vizlgyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatéségi feladatokat ellatdo szervek
kijelblésérél szol6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdés 7. pontja, illetékességét
ugyanezen Korm. rendelet 2. szamu melléklet 7. pontja allapitia meg.

A fellebbezési jogrol tajékoztatast az Akr. 116. § (1) bekezdésére tekintettel adtam. A szak hat6ségi
allasfoglalas igazgatasi szolgaltatasi dijarol a 13/2015. (lll. 31.) BM rendelet 2. sz. melléklet 11.
pontja alapjan rendelk eztem.

Az Akr. 85. § (1) bekezdésére tekintettel kérem, az érdemi hatérozatot a Katasztréfavédelmi
lgazgatésag részére megklildeni sziveskedjen.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag Nyiregyhazi Kirendeltség
36510/1150-1/2022.41t. szakhatésagi allasfoglalasa rendelkezé része:

LA Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly térgyi
engedélyezési eljarasban szakhatosagként kereste meg a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag Nyiregyhazi Katasztréfavédelmi Kirendeltségét, mint elsé foku
tlizvédelmi szak hatésagot a szak hatésagi allasfoglalas kiadasa céljabol.
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A benyujtott tervdokumentacié vizsgalata soran megaéllapitottam, hogy a vonatkoz¢ tlizvédelmi
kdvetelmények a rendelkezd részben emlitett feltételek teljesitésével érvényesiilnek.

A rendelkezd részben lévé feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

1.

A tiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tiizoltoésagrol szol6 1996. évi XXXI. térvény
(tovabbiakban: Ttv.) 13. § (1) bekezdés értelmében: olyan épitési termék hozhaté forgalomba -
az egyedi, hagyoméanyos, természetes, bontott vagy miemléki felhasznéalasu épitési termék
kivételével-, amely rendelkezik az épitési termék épitménybe toérténé betervezésének és
beépitésének, ennek soran a fteljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szl
Jjogszabalyban meghatarozott, beépitéshez szlikséges iratokkal.

Az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a
teliesitmény igazolasanak részletes szabalyairél sz6l6 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet 5. §
(1) bekezdése alapjan az épitési termék az épitménybe akkor épitheté be, ha termék
teljesitményét a) a harmonizalt szabvany altal, vagy eurdpai miiszaki értékeléssel szabalyozott
termékek esetében a 305/2011/EU eurbpai parlamenti és tanacsi rendelet rendelkezéseinek
megfelel6en, vagy b) a termékre vonatkoz6 harmonizalt eurépai szabvany hianyaban a (2) és (3)
bekezdés szerinti teljesitménynyilatk ozat igazolja

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél szolé 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) 73. § (1) és 73. (3) bekezdései értelmében a mértékadd tlzszakasz teriiletére
meghatarozott vizmennyiséget vizvezetékrdl vagy — ha az mas modon nem oldhaté meg —
oltéviztarozobdl kell biztositani. Telepliilés, valamint Iétesitmény létesitése vagy bévitése esetén
az oltovizet az egyes szakaszok hasznélatbavételével egyidejileg kell biztositani.

Az OTSZ. 270. § (1) bekezdés alapjan a fold alatti és fold feletti tlizcsapok esetében az épliletek,
épitmények hasznalatba vételi eljarasa soran a kérelem benyujtasa elbtt legfeliebb fél évvel
korabban készliilt, a legkedvezétlenebb fogyasztasi id6szakban végzett, a tlzcsapok
vizhozaménak mérésérdl felvett vizhozammérési jegyz6konyvvel igazolni kell az el§irt oltéviz
mennyiség meglétét.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet 22. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan: kivitelezési dokumentacié alapjan végezheté az épitésiigyi hatésagi
engedélyhez kotott épitési tevékenység.

Tovabba ugyanezen rendelet 1. mellékletének 1. pontja kimondja, hogy: a Kivitelezési
dokumentéacié minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni,
amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszert
elvégzéséhez, és az épitbipari kivitelezés ellenbrzéséhez sziikséges. A Kivitelezési
dokumentécié tartalmi kévetelménye tekintetében figyelembe kell venni a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérndéki Kamara vonatkozd, szakmai kdévetelményeket megallapitod
Szabélyzatait.
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Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatbsagi allasfoglalasom az altalanos k6zigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Hataskorémet az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok
kijelblésérél szolé 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 4. szakasz 16. pontja,
valamint a tlzvédelmi hatbésagi feladatokat ellatd szervezetekrdl, a tlzvédelmi birsagrol és a
tizvédelemmel foglalkozok koételezé élet- és balesetbiztositasardl szolé6 259/2011. (XIl. 7.) Korm.
rendelete 3. § (1) bekezdése, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi
tertiletérél szolo 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete
hatarozza meg.

Az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 55.§ (4) bekezdése alapjan zértam ki, és e jogszabélyi helyre
tekintettel adtam tajékoztatast a jogorvoslat lehetdségérdl.”

Az eljarasba érintett hatésagok szakkérdés vizsgalatara adott allasfoglalasok indokolasai:

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi
Osztaly SZ-10/NEOQ/30228-2/2022 szamu kozegészséqiigyi szakkérdésben adott végzés indokolasa:

,Kétaj Kézség Onkormanyzata (4482 Kotaj, Szent Istvan utca 13.) mint épitteté kérelmére indult a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F&osztély
Feliigyeleti Osztalya (4400 Nyiregyhaza, HG6s6k tere 5.) elbtt 4482 Koétaj, Kossuth Lajos utca 72/3
hrsz.-t ingatlanon tervezett Uzlethédz épitési engedélyezés iranti kérelmet terjesztett el6.

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitéslgyi
hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. melléklete szerint, a
koézigazgatasi eljarasban a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi
Hivatal Népegészségligyi Osztalya rendelkezik hataskorrel, a népegészségligyi feladatkért érinté
Szakkérdés tekintetében.

A megkeres6 hatésag éltal az ETDR rendszerben csatolt épitési engedélyez ési tervdokumentéacio
attanulmanyozasa alapjan, figyelemmel az orszagos teleplilésrendezési és épitési k bvetelményekrél
szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben foglaltak rendelkezéseire Hatéségunk az alébbiakat
allapitotta meg:

- Ivoviz minéségli vizre az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997.
(Xll. 20) Korm. rendelet. 53.§ (2) c, - t, ill. az ivoviz minéségi kdvetelményeirdl és az ellenrzés
rendjérél szol6 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe venni.
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A 253/1997. (XIl. 20) Korm. rendelet. 53. § (2) c) pontja alapjan ,Az épitmények megvalésitasa és
rendeltetésszerii hasznalata soran biztositani kell megfelel6 mennyiségii és minéségl hasznalati és
ivévizet.”

- A kommunalis hulladék tarolasara szolgalo eszk6z6k elhelyezése illetve annak tisztitaséra szolgalo
helyiség vagy terilet tekintetében az OTEK 104.§ (6) Azokban az épitményekben,
épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység az egészséget
befolyasolja, az egészségvédelem kdvetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket,
azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfelel6en kell biztositani a tisztantarthatésag és
a fertétlenithet6ség miiszaki feltételeit.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Népegészségligyi
Osztalya megallapitotta, hogy — a kérelmezett épiilet épitésére vonatkozdan - a kivitelezésnek
népegészséqligyi feladatkért érintd szakkérdés tekintetében az el6z6ek alapjan akadalya nincs.

A fenti jogi és ténybeli indokokra tekintettel, a rendelkez6 részben foglaltak szerint hataroztam.

Az &ltalanos k6zigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 112. §-a
értelmében a hatésag hatarozata ellen 6néllé jogorvoslatnak van helye.

A hatésag végzése ellen 6nall6 jogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, egyéb
esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megszintetd
véqgzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhato.

Hatask6rém az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az
épitésigyi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. melléklet, Ill. tablazat 5.
pontjan alapul.

llletékességemet az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény 16. § (1)
bekezdés a) pontja, illetve a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijelblésérél szolo 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 4 - 5. §-ai és a 2. melléklet allapitiak meg.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (kérnyezetvédelem és természetvédelem) 2979-
2/2022 szamu szakkérdésre adott allasfoglalasa:

,Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi F&osztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orék ségvédelmi Osztélya / Nyiregyhaza, H6sék tere 5. sz. / - iigyfél
altal kérelmezett, Kotaj 72/3 hrsz. alatti ingatlanon épitendé (izlethaz épiilet épitési engedélyezési
eljardséban szakkérdés vizsgalatéra irdnyulé kérelmet nyujtott be a F6osztalyhoz.

- Uj, engedélykételes légszennyezd pontforras nem keriil kialakitasra. Tervezett épiilet, funkciojat
tekintve nem hulladékkezel6 épiilet. Epitési beruhdzéas belteriileten keriil megvalésitésra.

Tekintettel arra, hogy a megvaldsitando létesitmény nem sért kbrnyezetvédelmi, természetvédelmi
és tajvédelmi érdekeket, ezért hatésagom az épitési engedély kiadasahoz hozzajarul.
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A kérelemmel kapcsolatosan a hatésagom megallapitotta, hogy az eljaras a koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkeérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi kobltségekrdl és a szakértsi
dijakrol sz6l6 78/2015.(111.31.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 2.1. pontja alapjan egyéb eljarasi
koltségkoteles. Szakkérdés vizsgalata soran az (lgyfél az egyéb eljarasi kéltséget medfizette.
Szakkérdés vizsgalatara az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél
s§z06l6 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 6. szamu melléklet Ill. tablazat 6-11. pontja alapjan
meghatarozott hataskorben kerilt sor.

Féosztaly kémyezetvédelmi, természetvédelmi hataskorét a koérnyez etvédelmi és természetvédelmi
hatbsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szol6 71/2015. (I1l. 30.) Korm. rendelet
9. § (1.) bekezdés c) pontja, (2) bekezdése és 13.§ (1) bekezdés c) pontja, (2) bekezdése,
illetékességét a 8/A § (1) bekezdése allapitjia meg.

Hulladék gazdalkodasi hataskérét a hulladék gazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl szolo 124/2021. (I11.
12.) Korm. rendelet 1. § (1) a) pontja, illetékességét az 1. § (2) bekezdése éllapitia meg.”

A Szabolcs-Szatmar-Bereq Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly SZ/UT/00451-2/2022 szamu szakkérdésben adott végzés indokolasa:

,Epitésiigyi Osztély szakkérdésben kért allasfoglalést Hatésagomtol a Kétaj, Kossuth Lajos utca
72/3 helyrajzi szamu ingatlanon megvaldsitando (lizlethdz épitési engedélyének kiadasahoz.

Feltételeim betartasa mellett a tervezett létesitmény miik6dése kbzlekedési érdeket nem sért, az
érintett utkezel6 — feltételek betartasa mellett — hozzajaruladsat megadita.

Allasfoglalésomat az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatéségi eljarasokrol és ellen6rzésekrol,
valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrél sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szamu
melléklet Ill. tablazat 14. pontjaban biztositott jogk 6romben adtam ki, figyelembe véve a févarosi és
megyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési szabalyzatardl szo6l6 3/2020. (Il. 28.) MvM utas itas
24. § (1) bekezdését.

Hozzajarulasom megadasanal figyelembe vettem a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 42.§ (11)
bekezdését.

Hatésagom illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi

keriileti) hivatalokrol szolo 86/2019. (1V.23.) Korm. rendelet hatarozza meg.”

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (miiszaki biztonsag) HB/18-MMBO/01097-2/2022. szamu
szakkérdésben adott végzés indokolasa:
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A mellékelt dokumentaciok alapjan megallapitottam, hogy a targyi berendezés létesitésének
miszaki-biztonsagi dokumentaciéja megfelel a felvondkrol, mozgolépcsékrél és mozgdjardakrol
Sz0I6 146/2014. (V.5.) Korm. rendeletben meghatarozott miszaki biztonsagi k évetelményeknek.

Az eléirt feltételeket a felvonokrol, mozgolépcsékrél és mozgéjardakrol szolé6 146/2014.(V.5.)
Korm.rendelet 16. § (2) bekezdése, valamint a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari
és kereskedelmi ligyekben eljaré hatésagként torténd kijelélésérdl, valamint a teriileti mérésigyi és
mlszaki biztonsagi hatésagokrol szolo 365/2016. (X1.29.) Korm. rendelet 14. § (2) bekezdésének m)
pontja, és a 14. § (3) bekezdésének a) pontja irja elb.”

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyirbatori Jarasi Hivatal (élelmiszerlanc-biztonsag
és allategészségligy) SZ-10/105/00807-2/2022. szamu szakkérdésben adott végzés indokolasa:

LA Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F&osztély
eljarast folytat a Kétaj Kézség Onkorményzata (4482 Koétaj, Szent Istvan u. 13.) épittetd altal a 4482
Kotaj, Kossuth Lajos u. 72/3 hrsz.-u alatti ingatlanon megvaldsitandé (izlethaz épitése
vonatkozasaban, melynek soran megkereste hatésagunkat.

Az épitési engedélyezési eljarasban a benydjtott tervdokumentéacié attanulmanyozasa soran
megallapitast nyert, hogy az éplilet atalakitasa és technoldégiaja megfelel Eurdpai Parlament és a
Tanacs 852/2004/EK rendelet 1. melléklete I. fejezetében elbirtak nak.

Végzésemet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatbsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az
épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol szolé6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12. § (1) és (2)
bekezdése, a 13. § (2) bekezdése és a 6. mellékletének 4. pontja, az élelmiszer-elGallitas és
forgalomba hozatal egyes élelmiszer-higiéniai feltételeirdl és az élelmiszerek hatésagi ellenérzésérdl
sz0Il6 68/2007. (VII. 26.) FVYMEOM-SZMM egyiittes rendelet 5. § (1) bekezdése szerinti hataskérben
eljérva, az éltalénos k6zigazgatési rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: AKR) 55.
§ (1) bekezdése alapjan, a foldmivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijellésérdl szold 383/2016 (XlII.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 18. §. (3) b)
bekezdése alapjan adtam meg.

llleték ességemet az AKR 16. § (1) a) pontja, valamint a Korm. rend. 14. §. (5) bekezdése és a 3. sz.
melléklet 15. pontja szerint éllapitottam meg.

A jogorvoslat lehetéségét az AKR 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.”

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasrol szoéld 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.). 17. § (1) bekezdése
meghatarozza, hogy az épitési tevékenység végzésére - az 1. mellékletben felsoroltak és az épitett
kémyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan egyszerii bejelentéshez
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kotott épitési tevékenyseg kivételével - jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatésagtol épitési
engedélyt kell kérni.

Az épitett kérmyezet alak itasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 36. §
(1) bekezdése alapjan:
,Epitésiigyi hatésdgi engedély térvényben, korméanyrendeletben meghatéarozottak szerint akkor
adhaté, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység megfelel a
jogszabalyokban meghatadrozott szakszeriiségi koévetelményeknek.”

Az Elj. rend.) 18. § (1);(4) bekezdése alapjan:

,18. § (1) Az épitésligyi hatésag az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy
a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az Etv. 18-22. §-dban és 31. § (1) bekezdésében
elGirtaknak,

b) az épitési tevéekenységgel érintett telek kialakitasa az Uj épitmény épitése vagy meglévé
épitmény bdévitése esetén - kivéve az bsszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszéban - az Etv. 23-24. §-aban, a telepiilésrendezési tervekben és a jogszabéalyokban
meghatarozottak szerint megtértént-e, a telek rendezett-e,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel-e
ca)
ch) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatéarozott kobvetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendels jogszabalyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozé, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas
hatésagi eljarasokban meghatarozott kdvetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,
d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz-e a kéryezetében

olyan karos hatast, amely

da) a terilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithato-e az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények telken bellili elhelyezése,
eb) kézlekedési halézathoz valé csatlakozas és

ec) kormanyrendelet szerint elGirt kézmluellatas vagy ennek hianyaban a kézmdellatasnak
az orszagos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé korméanyrendeletnek
megfeleld, egyedi médon térténd kivaltasa,

f) a tervezbként megjel it személy (ideértve a tarstervezét, szakagi tervezét is), vallalkozas jogosult-
e a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

g) az épitésligyi hatésagi engedélykérelem jogszabalyban elbirt mellékletei rendelkezésre allnak -e
és tartalmuk megfelel-e az a)-e) pont elbirasainak,
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h) a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasnak az orszagos épitési kobvetelményektdl valo eltérése
engedélyezett-e vagy engedélyezhetb-e, valamint

i) az épitménnyel Gsszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatéak -e.”

Az Eljr. 6. § (3) bekezdése alapjan 2022.05.05.-én megtartott helyszini szemle alapjan megallapitottam,
hogy a helyszin a benyUjtott épitészeti-miszaki tervdokumentacionak megfelel, a tervezett épitési munka a
kérelemben foglaltak szerint megvaldsithatd, tovabba az épitési munkakat nem kezdték meg.

Az Eljr. 19. § (6) i) pontja szerinti figyelmeztetést, - mely szerint a (4) bekezdés i) pontjaban meghatarozott
épuletek esetén az ott meghatérozott hatdrnapot kdvetéen, az épuletet kézel nulla energiaigényl épuletként
kell kialakitani — nem tettem, mivel az, az éplletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarél szélé
miniszteri rendelet hatalya ala esd Uj és nem koézel nulla vagy annal kedvez6bb energiaigény( épulet
esetében relevans.

A benyujtott éplletenergetikai szamitas az épuletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl szoéld
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. melléklete (kdzel nulla kdvetelményszint) szerint készilt.

A tervet a telepiilésre érvényes Helyi Epitési Szabalyzat és Telepllésrendezési Terv rendelkezéseivel
Osszewetve megallapitottam, hogy annak megfelel. A telek a Telepilésrendezési Terv el6irasai szerint
kialakitott, épitésjogilag rendezett.

A rendelkezésre all6 bizonyitékok, megkeresések, szakhatosagi szakvélemények (fentiek) alapjan a kérelem
és mellékletei az Elj. rend., az épitett kérmyezet alakitasardl és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek megfelelnek, ezértaz épitési engedélyt megadtam.

Az Elj. rend. 20. § (2) bekezdése értelmében a hatarozatot kézlém

- ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
- az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
- az épitési tevekenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,
- azzal, akit az épitéslgyi hatésag az eljarasba Ugyfélként bevont,
- aszakhatésagok altal megallapitott tgyféli korrel,
- tajékoztatasul
- azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az
ingatlan - nyilvantartasba bejegyezték és Ugyféli jogallassal nem rendelkezik,
- az épitési tevekenység helye szerinti telepilési dnkormanyzat polgarmesterével,
- azzal a hatésaggal, amely az ligyben szakhatosagi allasfoglalast adott.

A tajékoztatottat Uigyféli jog gyakorlasa nem illeti meg.

Déntésemet az Akr. 80. § (1) bekezdése, a 81. §-a és az Elj. rend. 18. §-a alapjan hoztam meg.
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A szamitott épitményérték a dokumentacio része, a szamitdsmodot az épitésiigyi birsag megallap itasanak
részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XlI. 5.) Korm. rendelet szabalyozza.

Kérelmez6 eljarasi illetéket nem fizetett, az eljaras illeték mentessége miatt, melyet a 2020 évi CXVII tv.
113.§ - a allapit meg 2021.01.01 hatallyal.

A hatérozat birésagi feliilvizsgalatanak lehetéségérsl és a keresetlevél benyujtasanak madjardl az Akr. 114.
§ (1) bekezdése, a polgari perrendtartasrél szolé 2016. évi CXXX térvény 608. § (1) bekezdése, a
kézigazgatasi perrendtartasrol szo6l6 2017. évi |. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 13. § (3) bekezdés c) pontja,
39. §-a, 48. § (1) bekezdése és a 77. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

A keresetlevél eléterjesztésére rendelkezésre all6 hataridérdl a Kp. 39. § (1) bekezdése, valamint az Etv.
53/I. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

A birésagi eljaras meginditasara wvonatkozo illeték mértékérdl az ltv. 45/A. § (1) bekezdése, az illeték
feljegyzési jogrél az ltv. 62. § (1) bekezdés h) pontja alapjan tajékoztattam.

Hataskoromet az Etv. 34. § (2) bekezdése, az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatéségok kijelélésérdl és
miikbdési feltételeirsl sz6l6 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességemet az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja és a f6varosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlileti)
hivatalokrél sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan allapitottam meg.

FIGYELMEZTET® ES TAJEKOZTATO RESZ

- Epitteté épitési tevékenységet csak végleges épitési engedély és az ahhoz tartoz6 — engedélyezési
zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatalyanak idétartama alatt,
tovabba a sajat felelésségére és veszélyére végezhet.

- Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el.

- Alétrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy tudomasulvételt kdvetden, és — a
kéménysepré-ipari kdzszolgaltatasrol szolo torvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid érzékel6
berendezés elhelyezése utan hasznalhato.

- Az épit6ipari kivitelezési tevékenység fedezete és a kivitelez altal nydujtott biztositék célhoz kotott
felhasznalasanak biztositasa érdekében épittetdi fedezetkezel6 mikodik kdzre a Kbt. hatalya ala nem
tartozé, de a Kbt. szerinti k0z0sségi értékhatart elérd vagy azt meghaladd — az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv. rend.) (3) bekezdése
szerint szamitott — érték( épitSipari kivitelezési tevekenység megvaldsitasa esetén.
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- Az épitéslgyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az
egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kételezettsége aldl.

- Az engedély hatalya meghosszabbitasanak madjarol, feltételeir6l a rendelkezé rész tartalmaz
tajékoztatast.

- A jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az Ugyfél az engedélyezés targyat képezd épitészeti-miszaki
dokumentacioba betekinthet a www.etdr.gov.hu honlapon keresztil regisztraciot kdvetéen, az integralt
Ugyfélszolgalaton (Kormanyablak), illetve hatésagomnal Ugyfélfogadasi idében.

- Az Elj. rend. 19. § (4) bekezdés i) pontjaban meghatarozott éplletek esetén, az ott meghatarozott
hatarnapot kdvetéen az éplletet az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl szolé miniszteri
rendelet szerinti kbzel nulla energiaigényl épuletként kell kialakitani.

Epitkezést az épitteté kizarélag jelen engedély véglegessé valasat kdvetden és a zaradékkal ellatott
épitészeti-miszaki tervdokumentacié alapjan, az engedély érvényességi ideje alatt, sajat veszélyére és
felel6sségére folytathat. A vegleges épitési engedélytél és a hozza tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentacidoban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag Ujabb
elézetes engedélyével, mddositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha - az eltérés — helyi épitészeti
orokségvédelem alatt allo épulet esetén — nem valtoztatja meg az épitmény telepllésképet meghatarozo
homlokzati elemeit, - a zartsord vagy ikres épitésli épitmény esetén a tervezett mddositas a csatlakozo
épitmény alapozasat vagy tartdoszerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma dnmagaban nem épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenység, vagy - az eltérés tartalma dnmagaban nem épitési engedélyhez
kotott épitési tevekenység.

Az épitési engedélyhez nem Kkotott eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megval6sulasi allapotot tartalmazé dokumentacio a
hasznalatbavételi engedélyezési vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasanak feltétele.

A hatarozatnak a rendelkezd, figyelmeztetd és tajékoztatd részében megfogalmazott kikdtéseit,
figyelmeztetéseit az Etv., az Elj. rend. és az Epkiv. rend. alapjan irtam el6.

Nyiregyhaza, 2022.05.31.

A kormanymegbizott helyett eljard
Dr. Polgari Andras féigazgato

nevében és megbizasabdl

Nazon Gyula

osztalyvezetd
Ertesiilnek:
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Kapja kérelmezéként meghatalmazott utjan:

1.

Kotaj Kézség Onkormanyzata, 4482 Kotaj, Szent Istvan utca 13.

Kapja meghatalmazottként:

2,

Hovancsik Csaba (tervez&) 4400 Nyiregyhaza, Nad utca 10. ETDR feliileten

Kapja szomszédként:

3.

N o a M

Farkas Tibor, 4482 Koétaj, Hunyadi J. u.1

Farkas Tiborné, 4482 Koétaj, Hunyadi J. u. 1

kiskord Nagy Nandor Jézsef, 4482 Kétaj, Kossuth L. u. 6
kiskoru Nagy Norbert Levente, 4482 Kotaj, Kossuth L. u. 6
Ferenczi Gyorgy, 4482 Kétaj, Kossuth u. 4

Ferenczi Gyorgyné, 4482 Kotaj, Kossuth u. 4

Kapja szakhatosagként:

9.

10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (kereskedelmi épitmények hatasvizsgalata), 4024 Debrecen,
Piac utca 54. ETDR feliileten

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag Nyiregyhazi Kirendeltség, 4400
Nyiregyhaza, Erdésor utca 5 ETDR feliileten

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (Utiigy), 4400 Nyiregyhaza, Hatzel tér 10. ETDR
fellileten

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal (népegészségulgy),
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41. ETDR feliileten

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (miiszaki biztonsag), 4024 Debrecen, Piac utca 54. ETDR
felileten

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal (élelmiszerlanc-
biztonsag és allategészségiigy), 4400 Nyiregyhaza, Kétaji utca 33 ETDR feliileten
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag, 4400 Nyiregyhaza, ErdGsor 5.
ETDR feliileten

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal  (kérnyezetvedelem, természetvédelem,
hulladékgazdalkodas), 4400 Nyiregyhaza, Kélcsey utca 12-14. ETDR feliileten

Kapja tovabbiként:

17.
18.
19.

Kotaj Kézség Onkormanyzata, 4482 Kétaj, Szent Istvan utca 13. HK.
Nyirségviz Zrt., 4400 Nyiregyhaza, Té utca 5. HK.
Irattar
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