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Dontéselkészitd dokumentacio, a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az 6nkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
A Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany
osszekotd ut — 0239 hrsz-u ut - kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-
u at altal hatarolt tomb telepiilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) médositasa
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KOTAJ KOZSEG TRT. MODOSITASHOZ

Dontéselbkészité dokumentacio Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany
osszekoto ut — 0239 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-u ut altal hatarolt tomb
telepiilésrendezési eszk6zok (telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) médositasa

Cég: NYIRSEGTERV Kit.
Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: 0036-30-6064245

E-mail: nyirségterv@gmail.com
Munkaszam: KE-25/3.

Jogosultsag szama:  TT 15-0303

Telepiilésrendezé tervezé

Dudas Ede
okl. teleptilésmérndk
TT-15-0303
TARTALOMJEGYZEK
El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznéalasaval k6zértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérol6 koz-, illetve k6zhasznalatu teriileteket,
¢) a zbldfeliiletek kialakitdsanak modjat,
d) a kbzlekedesi és parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és koveteIményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2025. junius hé
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Varos kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv, Kotaj
Kbzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekotd ut — 0239 hrsz-u Ut — kdzigazgatasi hatar — 0236
hrsz-U Ut altal hatarolt tomb teleplilésrendezési eszkdzok (telepillésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) modositasa targyaban készillt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Kotaj
Kbzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Kotaj Kdzség kdzigazgatasi teriilet nyugati részére
terjed ki, az alabbiak szerint:

Dr. Varga Zsanett, azzal a kéréssel fordult a Képvisel6-testilethez, hogy a telepiilésrendezési tervet —
szabdlyozasi tervet — az aldbbiak szerint modosittassa:

- A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT.
modositas. A Kotaj 0238/30 hrsz-U ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezet (Gksz) terilete. A teriilet jelenleg beépitetien terilet,
tulajdonat képezi, és nem kivanja gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terllet
besorolasat a szomszédos, délre eltertl§ lakotertleti tomb mintéjéra, kertvarosias lakoterlletbe kérte
atsorolni.

- A 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlanok témbje kertvarosias lakoterilet
(Lke1.3) dvezetébe vannak sorolva. Ezen terilethez relative nagy minimélis telekterilet érték (900m2)
van beallitva. Ezt az ingatlantomb6t — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egyiitt — egységben kezelve az
Lke1.1 Ovezet el6irasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az dvezetvaltas
jovahagyasat az Lke1.3-rél Lke1.1 dvezetre.

M =1 : 5000

Atnézeti térkép, forras: E-kozmii

A telepllésen lakasépitést szeretnék 6sztondzni, telies kdzmivel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark els6dleges célcsoportjat a varosbdl kikoltozé, illetve a teleplilésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bélcsédét, vodat és iskolat, erésitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat.
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A projekt stratégiai dsszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié itemét lassitd
térekvéseivel. Az ehhez szikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévé rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

Tovabba javasolt a Képvisel6-testiiletet szamara, hogy az id6 rovidségére vald tekintettel kiemelt fejlesztési
terletté nyilvanitsak a modositassal érintett tdmbdt, és a rendezési terv modositasi eljarast egyszer(sitett eljaras
keretében folytassak le.

A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepiilésfejlesztési projektek miikddési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem dnkormanyzati beruhdzassal, vagy dnkormanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvallalasaval teljesiilnek, akkor a teljesilés bizonyitdsara a teljesités alanyaival telepulésfejlesztési
megallapodast kell kdtni. A megkotott megallapodasokrol az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési déntést megalapozd dokumentum tdmogatdsa esetén
elkészithetd a teleplilésszerkezeti terv- és szabalyozasi terv mddositdsa a Korm. rendeletben régzitett
allamigazgatasi eljaras keretében. A tervezési teriilet szabalyozasi tervének készitését kovetden kozmiivesitési-
kézlekedési és épitészeti-épitési engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni
azokat a feltételeket, melyek megvaldsuldsa szlikséges a tervezett |étesitmények megfeleld mikodéséhez.

A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa, az
érintett az érintett lakoteriilet kiszabalyozasa érdekében.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulméanyterv fogalmét és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozé vizsgélat és
aldtdmaszté javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulményterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasadhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvéllalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepilésrendezési
szerz6dés elbkészitését, illetve Kotaj Kozség Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén Kota
telepilésrendezési eszkozeinek alakitasat iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett terileten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkcidt. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet elSirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd Telepiilésterv vannak hatéalyban
= Kotaj Kozség Onkormanyzata a 40/2010. (XIl.14.) KT.sz. hatarozattal elfogadott
telepllésszerkezeti terv és leiras
= Kotaj Kdzség Onkorményzata 8/2010. (XI.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervek
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A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzOk kivonatait a tervdokumentacid
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Kotaj Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 52019 (VIII.16.) KT.sz. dnkormanyzati
rendelete

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok
= Teleplilésfejlesztési terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepllésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kiilteriilet
szabalyozasi terv modositasa targyaban készillt. Ehhez Kétaj Kézség Onkormanyzata 5/2022. (Ill. 25) rendelet —
mely a Varos igazgatasi teriletére vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol —
maodositasa, ezaltal megalapoz6 tanulmany készitése indokolt.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy a teriilet médositasa:

- A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-ii és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT.
modositdas. A Kotaj 0238/30 hrsz-0i ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi ovezet (Gksz) teriilete. A teriilet jelenleg beépitetlen teriilet,
tulajdonat képezi, és nem kivanja gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a teriilet besorolasat
a szomszédos, délre elteriild lakoteriileti tomb mintajara, kertvarosias lakoteriiletbe kérte atsorolni.

- A 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-u ingatlanok tombje kertvarosias lakoteriilet

(Lke1.3) ovezetébe vannak sorolva. Ezen teriilethez relative nagy minimalis telekteriilet érték (900m2) van
beallitva. Ezt az ingatlantomb6t — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egyiitt — egységben kezelve az Lke1.1
ovezet eldirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az 6vezetvaltas jovahagyasat az
Lke1.3-rél Lke1.1 dvezetre.

Jelen tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv médositasa javasolhaté a Képviselétestiilet
szamara. A terv a modositas hatasait a kornyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi
terv modositas javaslatat is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Tervezési terlilet lehatdrolasa: Kotaj Kdzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekotd — 023 hrsz-u
ut — Lonyay-fécsatorna — 010/2 hrsz-U csatorna altal hatarolt témb. A terillet megkdzelitése a 3823 - Paszab-
Tiszabercel-Nyirbogdany dsszeko6td utrél, szelvényszam: 21 km 580 m-rél térténik.

Jelmagyarazat:

Lakotertlet -
Gazdasagi jellegl terulet -
Szantd mlvelésl terulet —I
Gyumolcsos terulet -
Erdéterulet, vagy féasitott tertlet -
Kozlekedési terulet 5

Kulonleges tertlet - jellemzéen vizmU

Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés

A hatalyos telepilésrendezési terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és belteriilet szabalyozasi terv modositasat
javasolja. A javasolt Uj 6vezeti elGiras, a kertvarosias lakoteriilet dvezet (Lke1.1). A teriilet megkozelitése a 3823
- Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekotd atrol torténik. A terlilet jelenleg szantd mivelés alatt all, mivelésbél
torténd kivonasa indokolt és szikséges. A tervezési terllet szantoterllet, 6,7 mindségi osztalyba tartozik, illetve a
tdmb déli részén erdétertilet, 4 mindségi osztalyba. A tdmb északi részén gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd
terlilet miikodik, illetve a 0237 hrsz-U ingatlan vizm(iterlletként funkcional.
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Keleti oldalrél mezégazdasagi miivelésl terliletek, szantok talalhatéak, melyek mivelés alatt alinak.
Erdéteriiletek szintén megtaldlhatoak a terilet kozvetlen kdrnyezetében. Tekintettel a jelentds kozuti forgalmat
lebonyolitd kdzltra, illetve a lakéterlletektdl vald kis tavolsagra, maga a tervezési terlilet gyalogosan,
kerékparaton is megkozelithetd. Utcsatlakozas, burkolt Gt létesitése kozlekedési terv alapjan, (tkezeld
hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolia a telepiilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a médositott Helyi
Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ médositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
rtékelddik, mely javitja a Varos versenyképességét is.

SEEE EEEE EEEE EGEE EEREPomr

Alaptérkép, forras: sajat szerkesztés

Hatasterillet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet
Kotaj Kbzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekétd at — 0239 hrsz-u Ut — kdzigazgatasi hatar —
0236 hrsz-u Ut altal hatarolt tomb.
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv

Lovas Jozsef ev. Koétaj
4482 Kotaj, Kossuth utca 62 kiiltertilet
Munkaszam: 24-2/2025 Adatszolgaitatds ktaldszdma 298172025

VALTOZASI VAZRAJZ
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés

A rendezési terv modositas nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terlileten kialakitott kozlekedési
étesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levé Utiigyi Mlszaki Elgirasok és hatalyos
térvények, jogszabalyok eléirasainak megfeleléen kell megvalésitani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utiigyi mliszaki eléiras alapjan kerliltek tervezési osztalyba sorolasra, a kérnyezeti
kérilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
A modositassal érintett terliletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A teriilet viztelenitése megoldott,

abban valtozas nem lesz.
A terllet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi késziiltség gyakorisaga1: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (1. és Il. fok).

A belvizcsatorndk mentén a parti savot, kezel6i savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatésagi
kezelésii csatornak és Tarsulati kezelés( csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkozlés

A telepllésen a vezeték nélkili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfelelé vételi
lehetéséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz szlikséges antennakat részben a teleplilésen bellil, részben a
kornyezd teleplléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmd, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett terliletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasa 22 kV-os haldzatrol van ellatva. A haldzat alapvetGen szabadvezetékes, de
a belterileti részen foldkabeles halozat is eléfordul. Kétaj belteriilete kéril ki van épitve egy gerincvezeték, ami a
132/22 kV-os alallomasbdl indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrdl csapszer(ien agaznak le a
telepilésen talalhaté 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellatd un. ledgazéd vezetékek. Ezen leagazésok
néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Vizellatas

A telepulés kozlzemii ivovizzel ellatott. A vizelosztd haldzat tzemeltetbje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivovizet
nyomasfokozé segitségével juttatjk a fogyasztoi halézatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tlizcsapok, vizkivétel céljabol
kozkutak keriltek elhelyezésre. A Kozség kozlizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében |évo
vizm{rdl torténik.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepilésen lizemel kdzizemi szennyvizelvezeté csatornahalézat. A szennyvizhélézatba bekotott fogyasztok
szadma a beruhazasoknak, tamogatasoknak kdszonhetden évrél-évre nd.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
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Készilt az E-kdzmii rendszerben (2025. 06. 14.). A térkép tajékoztaté jellegi, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel! elvezetes

Kozmdiellatas, forras: E-kdzmii
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Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. miikédik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méreti nagy-
kézépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A telepiilésen kézépnyomasu (3 bar) halozat épiilt KPE
csobdl, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltatd tajékoztatasa alapjan elmondhaté, hogy a meglévé haldzatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztévezetékek a burkolt Utfellilet melletti zoldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyomasu vezetékrdl kozvetlendl, illetve a kdzépnyomasu elosztdhalozatrol bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentékkel allitjiak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztéi
igényeket kielégiteni.

Kotaj Kdzség belteriletén a gazelosztd héldzat szinte minden utcaban megtaldlhatd. Az elosztdhal6zat olyan
paraméterekkel épllt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem latott ingatlan
beépitése esetén rakothetd legyen. A meglév halézat a telepllés a jelenlegi, és a varhatd beépités-
fejlesztéseinek tdbblet gaz- igényeit megfeleléen képes ellatni. A gazhaldzat a teljes ellatas biztositasara lett
kiépitve.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Katasztréfavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. térvény alapjan készllt. Valamennyi terlleten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tizvédelmi Szabalyzat elirasait.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kételez6 a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Kotaj Kozseg 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany Gsszekotd ut — 0239 hrsz-0 Ut - kozigazgatasi hatar -
0236 hrsz-U Ut altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

b) A médositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-U és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT. mddositas. A
Kétaj 0238/30 hrsz-u ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi Ovezet (Gksz) terilete. A terllet jelenleg beépitetlen terilet, tulajdonat képezi, és nem kivanja
gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a tertilet besorolasat a szomszédos, délre eltertild lakoteriileti
tomb mintajara, kertvarosias lakoterlletbe kérte atsorolni. A 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-U
ingatlanok témbje kertvarosias lakoterilet (Lke1.3) dvezetébe vannak sorolva. Ezen terillethez relative nagy
minimalis telektertlet érték (900m2) van bedllitva. Ezt az ingatlantdmbot — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egyutt —
egységben kezelve az Lkel.1 dvezet elSirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az
dvezetvaltas jovahagyasat az Lke1.3-rél Lke1.1 dvezetre.

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark els6dleges célcsoportjat a varosbdl kikéltozé, illetve a telepllésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bdlcsédét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié lUtemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditasahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévd rendezési terv mddositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepillésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a telepllésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszUtavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a Iépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacié Kotaj Kozség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
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c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killénds tekintettel a fenntarthatd fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthatd fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatésaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatést valt ki.
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, feler8sités, 6sszeadodd hatas nem varhatd.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendije és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz4l6 korményrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kornyezeti célkitizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teruletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. Avarhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sérulékeny tertlet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, slir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatastertlet, jelen modositassal érintett tomb terilete: Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany
bsszekotd Ut — 0239 hrsz-u Ut — kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-0 Ut altal hatarolt tdmb A teljes hatasterlilet a
kozvetlen és kozvetett hatasok terileteinek 0sszessége. A kozvetlen hatasterllet az egyes hatotényez6khoz
hozzarendelhetd terilletek, amelyek lehetnek a fdldbe, vizbe, levegébe val6 egyes anyag- vagy
energiakibocsatasok terjedési teriletei, valamint kozvetlen igénybevételének terlletei.
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A kozvetett hatasterilet a kozvetlen hatasok terilletein bekdvetkez6 kdrnyezeti allapotvaltozasok miatt
tovabbterjedé hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi médositas esetén a TRT. modositas hatasterlilete: az
alaptérképen korilhatarolt terliletek. A kdzvetlen hatasviseld terilet a kdzuthalozat, és a szabalyozassal érintett
telkek.

Koérnyezeti hatasa: A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (féldre,
leveglre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara,
allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 élbhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti
konfliktusok, problémék megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhatd. A teleplilésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktdra féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévo, valos z0ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terlilet megsziintetése.

Tarsadalmi hatasa: a teleplilésen népességmegtarto képessége javul.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Koltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhato, mivel a maganberuhazas torténik.

Osszegzés
A tervezett mddositdsok a modositassal érintett terilletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a terliletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a teleplilés életében, és a visszafordithatdsag
tekintetében, a terillet hasznositdsa vonatkozasaban javulas varhatd, a kdrnyezetilkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Kornyezetvédelemi javaslat

A tervezési terilet, a modositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekcidkat
jelentenek, melyek a terlletek javasolt Ovezeti besoroldsaval nem allnak ellentétben, a kdzség
telepilésszerkezeti tervét, a telepllés kialakult szerkezetét, Uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetéségek alapjan beleesik a
telepilésfejlesztési koncepcio és a telepllésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a terllet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terlletek morfoldgiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljestilése érdekében a szerkezeti és szabéalyozasi terv elSirasait be kell tartani, A felmerild
kornyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az dvezeten, ingatlanon bellil kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatds, kozlekedési szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 minéségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terileten felmer(ilé, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrol sz61d
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol sz6l6 rendeletek elbirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irasokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabdlyozza. A meglevl létesitmények csapadékviz elvezetése a telepilési ellaté rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.
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Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XII.3.) KvWM-E(M egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmaz eléirasokat, illetve a telepllésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kdrnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem varhato.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlII.
térvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgald osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési teriletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Halézat dvezeteit nem érinti.

Osszegzés
A javasolt mddositasok kornyezetre gyakorolt hatasa a kornyezé ingatlanok kérnyezeti allapotaban valtozast nem
eredményez.

Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A 13 tulnyomorészt mezégazdasagilag miivelt, helyenként potencidlis erdéteriilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltlint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a t&j nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
osfolytonos. Erdei kevés kivétellel dltetvényszeriiek (akac). A ritkan lakott terlletekre jellemzd parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tdlgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzdk a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskadrdsokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tdmedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonacioja megtalalhato.

Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megbrzott 6si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantdk véltozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzddott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltottek
aggasztdé méretet. A természetes élévildg megmaradt aprd szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu
6zénndvények fokozdd6 invazidja szorongatja. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legelére és kaszalora van sziikség.

A beruhazas tervezett terilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti terileteket. A
beruhazassal érintett teriilet részben az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd dvezetének része.

Jelenleg rendelkezésiinkre &llé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizard oka a beruhazésnak.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzOkben lehatarolasra kerlilt természeti terlilet is a beruhazassal érintett
teriilet kézépsd, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti terliletek kdrének meghatarozasarél a
természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. torvény rendelkezik.
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Természeti kdrnyezet

A tervezett modositasok teriilete védett természeti teriletet nem érint. Ex-lege védett teriletek, NATURA 2000
teriiletek, tervezett természeti teriletek, érzékeny természeti tertiletek, egyedi tajértékek a teriilet kérnyezetében
nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt terlileten és kdrnyezetében szintén nem
talalhatok. A terilet nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talélhato rajta semmilyen védett
természeti terlilet, érték, elem, s ivovizbazis védéovezete sem érinti.
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Az Ovezetben a kdrnyezetére negativ hatast gyakorld, blz0s vagy fertdzésveszélyes anyagot kibocsatd
rendeltetés nem létesithetd. Tlz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eléirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

Tajhasznalat értékelése

A telepiilésrendezési terv teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem mindsil jelentésnek. A kérnyezeti
hatdsok a moddositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnheten kedvezdbb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottél kedvezétienebb kornyezeti,
tajképi valtozast. A véltoztatasok lokalisan az eredeti telepllési, taji kdrnyezetben a tajkép lényeges
megvaltoztatadsa nélkil valésithatdé meg és tarthatd fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv teriilet felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta.

A Megyei Telepllésrendezési Terv nem sorolja Kétajt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird telepiilések,
vagy teriletek kdzé, igy a tertlet ilyen jellegli értéke nem séril.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kornyezetben 1évé teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az elbirasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LI tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolésa,
kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a téj jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében:

gondoskodni kell az épiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilterileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kdrnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval
torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Gsszefliggd épiletek,
épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a
taj jellegéhez.
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A tervezési terillet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatassal
elvarhato fejlesztés ndvelheti a valodi bioldgiai potencialt. A tervezett modositas erdéteriilet terileti ndvekedést
nem jelent, nem érint megujuld természeti eréforrasokat. A médositasok éléhely-csdkkenést érdemben nem
eredményeznek. A faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatja a kornyezd terlletek vizhaztartasat. A kistaj tertiletén az évi atlagos csapadék 6sszege
550 - 600 mm k6zotti, ebbdl a vegetacios idészakra minddssze 350 mm varhatd.

A javasolt mddositasok esetében a tervezési teriletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepilésképi
értéket képviselnek. Ettél fliggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és
kulturalis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésii, mind fenntartdsaban, mind
kialakitasaban jellegzetes terlilet. Megfelel6 kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvez6tlen hatasok nemcsak
feloldhatok, hanem a ndvényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségii
faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitdé szegélyhatasok nagymértékben ndvelheték. A
faallomany raadasul csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja
a kdrnyez0 terlletek vizhaztartasat.

Termofold védelme

A modositéssal érintett tomb a hatélyos terv szerint kijelolt beépitésre szant terilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szolé 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) eldirasait is. A tervezési
terliletek mivelés alatt alld, nem kivont teriiletek, tehat a modositas termdéfoldet érint. A beruhazas soran be kell
tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az érintett és a szomszédos
mez6gazdasagilag hasznositott terilleten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméféld
talajidegen anyagokkal nem szennyez6dhet. Term&foldon, talajidegen, és-vagy veszélyes anyag még
atmenetileg sem tarolhaté.

A Tivt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,terméfold: az a foldrészlet, amely a telepiilés kiiltertiletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz6l6, gyimdlcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott terlilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének mindsil, tehat a
tervdokumentacioban foglaltak alapjan a beruhazas soran érintett ingatianok terméféldnek mindsiilnek.

A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében ,Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb mindség
termdfold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a minéségl
termé6foldet mas célra hasznositani csak idélegesen illetdleg helyhez kotétt igénybevétel céljabol lehet.

Teleptileskepi rendelettel Gsszefliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek
Kétaj Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2018. (11.14.) 6nkormanyzati rendelete Kétaj Kdzség
teleplilésképének védelmérdl

1. melléklet a 3./2018. (II.14.) bnkorméanyzati rendelethez
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TELEPULESKOZPONT Telepiileskep szempontjabol meghatarozo teriilet

KERTVAROSIAS, FALUSIAS LAKOTER
UJKOTAJ, CSONKAHEGY ES BODOHE

GAZDASAGI TERULET

oo

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET  Telepiiléskép szempontjabdl meghatérozé teriilet

A telepiilésképi rendelet 1. melléklete
Kotaj Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 3/2018. (I1.14.) dnkorményzati rendelete:

17. A beépitésre nem szant és a téji teriiletbe ékelédb
(allattart6-, (izemi-, mezégazdasagi izemi, korlatozott hasznalati mezbégazdasagi terilet, kiilbnleges,
valamint tanya) telepliléskép szempontjabl meghatarozd gazdasagi teriiletekre vonatkoz6
egyedi épitészeti kbvetelmények

21.§

(1) Az djonnan kialakitasra kerilé termel6, tarolo és allattartd éplileteket hosszukasan nyujtott
t6meggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6! valo eltérés csak technologiaval igazolt mddon
és esetben torténhet.

(2) Az ipari funkcioju épliletek esetén az egyszeri ipari formak alkalmazasa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtet8s és lapostetds kialakitast egyedi szerkezet
is épithetd.

(3) Szocialis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitassal is épithetbk. A
tulsdgosan térdelt és manzard tetd kialakitas nem lehetséges.

(4) A telepeken a szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
sziikséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az épitmények,
melyek a taj jellegéhez képest erbsen modern, technokrata karakterdek.

(6) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek
min6stilnek a rikito szinek.

22.§

(1) Az épliletek tet6fedése, homlokzati burkolé eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fellilet alkalmazhaté.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az épiileten Osszerendezetten, épitészeti eszkdzdkkel
takartan vagy kozteriiletr6l nem lathato mddon, az épiilet alarendelt (kozteriiletr6l nem lathatd)
homlokzatéra kell telepiteni.

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési terilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsdil,
de a rendelet eldirasai nem akadalyozzak a tervezett modositas megvalosulasat.

Magasabb rendii tervek elbirasai
A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kételez6 jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= aterliletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz0l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei telepllési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
= varmegyei terlletrendezési tervrél sz616 9/2023. (II. 24.) dnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)
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Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategériak érintik:

erdégazdalkodasi térség

mezb&gazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség
vizgazdalkodasi térség

telepulési térséq (a tervezési terilet altal érintett)

il
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Jelmagyarazat:

Térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk ~ +=oo*
I Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség
Il Sajétos teriletfelhasznalaso térség

Vizgazdalkodasi térség —
Telepiilési térség N
Mdszaki infrastruktira elemei
Orszagos jelentdségl
muszaki infrastruktira-halézatok J—
és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut - tervezett
F&Ut - meglévé
F&Ut - tervezett

Nagysebességu vasitvonal - tervezett

FLEL

Egyéb orszagos torzshalézati
vasUti palya - meglévé

Térségi kikotd - meglévd

@ Térséqgi kikoto - tervezett

®

Kompatkeléhely - meglévé

®

KompatkelShely - tervezett

®

Térségi logisztikai kozpont

Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - meglévé
Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikété

750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
750 kV-o0s atviteli haldzati tévvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
400 kV-os tviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték

Kdolajszallitd vezeték

Termékvezeték

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld

vizkar-elharitasi céli szikségtarozo - meglévd

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cél szikségtarozé - tervezett

*

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény
Orszagos jelentségl csatorna - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal

Veszélyeshulladék-égetd mi

Térségi jelentéségl
miszaki infrastuktura-halézat
és egyedi épitmények

Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévd
Térségi szerepl dsszekoto Ut - tervezett
Egyéb mellékit

Orszagos vasuti mellékvonal - meglévs
Orszagos vasUti mellékvonal - tervezett
Térségi repulGtér

Térségi kerékparitvonal - meglévé

Térségi kerékpartvonal - tervezett

M 2 millid m3-t meghaladé
és 10 millié m3-nél kisebb
térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség

- meglévd

M 2 millid m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség

® Kiserdm( - tervezett - tervezett
Kiser6m( - meglévd Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os ———  Egyéb burkolt Ut
elosztd haldzat - meglévé L
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os [ | Telepiléshatar
eloszto haldzat - tervezett "3 Megyehatarok

—----  Foldgazelosztd vezeték - meglévd

——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett

® Térségi hulladékkezelbk

| ] Orszaghatar

Tajékoztato elemek

Erddtelepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak
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A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A telepulésen jelenleg a kévetkez6 teleplilésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Kétaj Kozség Onkormanyzata a 40/2010. (XII.14.) KT.sz hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és
leiras

JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT

HATAROK

whTARTOT
TERULETFELHASZNALAS
"BEEPITESRE SZANT TERULETEK

AS TERME \ZELI TEROLET - NADAS
T M / SZIMBOLUMOK
@ | @ = |

EGYEB JELOLESEK EGYEB JELOLESEK

g
g
§
g
:
El

o "
- |orveosravoisie F ------ 1‘ MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

Tervezési terlilet hatalyos telepiilésszerkezeti terv Tervezési terilet tervezett allapot telepuilésszerkezeti terv

LTS

'/ 7“;' { '; \ ."‘ I‘, !
Tervezett telepiilésszerkezeti tervet érinté mddositasok — Valtozasok tervlapja — teljes (sajat szerkesztés)
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A tervezett médositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozé leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A modositott Teleptlésszerkezeti Terv
hatalya a telepilés kiilteriiletének belteriiletétdl keletre esd részére terjed ki.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa

A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-U és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT. mddositas. A
Kotaj 0238/30 hrsz-U ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi Ovezet (Gksz) terlilete. A terilet jelenleg beépitetlen terllet, tulajdonat képezi, és nem kivanja
gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a teriilet besorolasat a szomszédos, délre eltertil§ lakoterileti
tdmb mintajara, kertvarosias lakétertletbe (Lke) iranyozzuk eld.
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Kétaj Kozséq Onkormanyzata 8/2010. (XII.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatarél
és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azdta egyszer kerllt mddositdsra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositds a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

Koétaj Kozség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét
8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendeletével fogadta el a telepiilés képviselé-testllete. A Kézség igazgatasi terliletének
szabalyozasa ket terviapon (kilterilet és belteriilet szabalyozasi tervlapjan) lett kidolgozva. Kotaj Kozség
Onkormanyzata dontétt telepulésrendezési terv mddositasarol 1 mddositasi terilet tekintetében, a magyar
épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény, az OTEK és a Rendelet eldirasainak figyelembevételével. A
megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazésa soran felmertilt, tulajdonosi igények vizsgalatara, ill. az
egyes teriletek szabalyozasanak mddositdsara vonatkoznak. Lényegében egyedi és lokalis hatasu
valtoztatasok, mely terillet-felnasznélast érintd szerkezeti beavatkozast igényelnek. A mddositas a telepiilés
telepiilésrendezési eszkozei kozill a Helyi Epitési Szabalyzatot, a killterillet Szabalyozasi tervét érinti. A
modositott szabalyozasi tervek hatalya Kotaj Kézség kozigazgatasi teriiletének (T-1.) jell alaptérképeken
kérilhatarolt) teriletére terjed ki.

A Kotaj Kdzség 0238/30-0238/35 hrsz-U és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT.
maédositas. A Kotaj 0238/30 hrsz-u ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi dvezet (Gksz) teriilete. A terlilet jelenleg beépitetlen teriilet, tulajdonat képezi, és nem
kivanja gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terllet besorolésat a szomszédos, délre eltertild
lakotertileti tdmb mintajara, kertvarosias lakéterlletbe kérte atsorolni. Javasolt dvezeti mutatd: Lke1.1.

A Kétaj Kozség 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-u ingatlanok témbje kertvarosias lakotertlet
(Lke1.3) dvezetébe vannak sorolva. Ezen terlilethez relative nagy minimalis telektertlet érték (900m2) van
bedllitva. Ezt az ingatlantémb6t — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egyitt — egységben kezelve az Lke1.1 Gvezet
eléirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért javasoljuk az dvezetvaltas jovahagyasat az Lke1.3-rdl
Lke1.1 Gvezetre. Ez az dvezeti eléiras lehetbvé teszi kisebb telekméret kialakitdsat, mely a kertvarosias terllet-
hasznalatnak jobban megfelel, melléképlletek épitésére nincs igény a tulajdonosok részérdl.

A tervezett modositasbol adodd fejlesztési lehetdségek egyltt jarnak a koérnyezettel szembeni feleldsségbdl
adddd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészité szabalyokkal. Ez a terillet-felhnasznélas nem feltételez
intenziv terllet-hasznélatot.

Az Gvezeti besorolast érintd tervezett szabalyozasok
A szabélyozasi terven Lke jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kertvérosias lakéterlletek. A
kertvarosias lakéter(leten bellil Gzemanyagt6lté nem helyezhet6 el. Egy épitési telken belil csak egy lakdépilet
épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (kivéve lakas) helyezhetd el.
A szabalyozasi terven jellt a telek be nem épithetd része” hatarvonalon beliil épiiletet elhelyezni nem lehet.
Laké és gazdasagi udvar zéndja
- Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren belll melléképiilet nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belil a melléképlilet csak féépiiletekkel egybe épitve
|étesithetd.
Gazdasagi és kert zona
- Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szamitandé zéna.
- A melléképlletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezheték.
Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyez6 telekhatarra éplilhet.
- Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheté.
- Lakofunkcio a zdnaban énélléan nem helyezhetd el, csak a lakd és a gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolodva, onnan atnyulva.
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JELMAGYARAZAT SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT
HATAROK

nmsmnmnmn | TERVEZES| TERULET ERVENYESSEGI HATARA

SZABALYOZASI JELEK

= = = e | |CAZGATAS HATAR

s ammm oo | (MEGLEVO/TERVEZETT BELTERULET| HATAR

OVEZETI, EPITESI OVEZET | HATAR

E 3 MEGSZ(INTETO JEL

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK ES ORSZAGOS OVEZETEK

}— TEL ‘ ‘TELEF‘ULESI TERSEG HATARA

SZABALYOZASI SZELESSEGEK A HESZ-BEN
FOGLALTAK SZERINT

-—1.— 3 4 SZABALYOZASI JEL

: 5 6

TERULETFELHASZNALAS SZERINT| SZABALYOZAS

FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

OVEZET | AZONOSITO JEL

BEEPITESI MOD SZERINT| SZABALYOZAS

MEGENGENGEDETT LEGNAGYOBE BEEP. MERTEKE (%)

MEGENGEDETT LEGNAGYORE EP. MAGASSAG (m)

ot s|lw| b F|—=

ALAKITHATO LEGKISEBE TELEKTERULET {m?)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

VEDETTSEGEK
]

EGYEB JELOLESEK

GEe
Gl | GfE

U REGESZETI LELOHELY
}:: = :‘ ‘VEMTAVOLSAG

ELOKERTEK SZABALYOZASA

Ev= Kitelezs énités vonal a2 utcal telekhatartdl

#=Ev>=  |Epitési vonal a megadett hatdrok kizot az utcal telekhardnsl zamitva

Eve= Epitési vonal minimdlis értéke az utcal telekhatartal

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

@ ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULESI FOUT

@ TELEROLES! GYOJTOUT

A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a Képviseldtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhato

a modositas.




