
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
KÓTAJ KÖZSÉG 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
MÓDOSÍTÁS 2025. 

 
 

Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyírbogdány 
összekötő út – 0239 hrsz-ú út – közigazgatási határ – 

0236 hrsz-ú út által határolt tömb TRT. és a Helyi Építési 
Szabályzat módosítása 

 
 
 

Dokumentáció, mely készült a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 68. § (1) 
bekezdésében meghatározott egyszerűsített eljárás 

keretein belül. 
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ALÁÍRÓLAP 
 

KÓ T AJ KÖ Z SÉG  
T EL EPÜL ÉSREN D EZ ÉSI  T ERV MÓ D O SÍ T ÁS 20 25 .  

(településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 
Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyírbogdány összekötő út – 0239 hrsz-ú út – 

közigazgatási határ – 0236 hrsz-ú út által határolt tömb TRT.  
és a Helyi Építési Szabályzat módosítása, 

 továbbá szükség esetén a kapcsolódó településképi eszközök módosításának egyeztetése 
vonatkozásában 

 
 
Településtervező:  Dudás Ede     
Címe:     4431. Nyíregyháza, Napfény u. 5. 
Telefon/fax:  (42) 798-754 
E-mail:   urbanplan1970@gmail.com 
Munkaszám:   KE-25/3. 
Jogosultság száma:  TT 15-0303 

 
Településrendező tervező 

 
................................................ 

Dudás Ede 
okl. településmérnök 

TT-15-0303  
 
 
TARTALOMJEGYZÉK  
 

CÍMLAP 
ALÁÍRÓLAP 
TARTALOMJEGYZÉK    
TERVEZŐI NYILATKOZAT 
I. TERVEZÉSI ELŐZMÉNYEK, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK  
II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ I. – TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA  
III .JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ II. – HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

MÓDOSÍTÁSA  
IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  
MELLÉKLET: TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
Nyíregyháza, 2025. október hó 
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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
 
 
 
 
 
 
 
Alulírott Dudás Ede településrendező tervező kijelentem, hogy Kótaj Község településrendezési eszközök 

módosítása (2025.) során magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban Méptv.) előírásait, az 

Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet előírásait 

(továbbiakban OTÉK) településrendezési követelményeinek, és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2024. (IX. 30.) 

Korm. rendelet (továbbiakban TÉKA) valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a Településtervezési Szabályzat, és ezek általános érvényű 

követelményeihez kapcsolódó eseti hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos 

szabványokat (ágazati és szakmai) betartottuk, azoktól való eltérés nem vált szükségessé.  

 
Nyíregyháza, 2025. október hó 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

 
................................................ 

Dudás Ede 
okl. településmérnök 

TT-15-0303  
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I .  T E R V E Z É S I  E L Ő Z M É N Y E K ,  M E G A L A P O Z Ó  V I Z S G Á L A T O K  
 
Tervezési előzmények – a Képviselő-testületi előterjesztés szükségességének okai 
 
Kótaj Község Önkormányzata döntött a településrendezési terv módosításáról, 1 módosítási terület tekintetében, 
a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban Méptv.), a folyamatban lévő és korábban 
megkezdett ügyekben hatályos, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. 
évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) az „országos településrendezési és építési követelményekről” szóló 
szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) 
figyelembevételével.  
 
A tervezés során a módosítást az OTÉK 121. § (2) bekezdés szerinti településrendezési követelményeinek és 
jelmagyarázatának figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve dokumentáció, mely 
készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben 
(továbbiakban rendelet) meghatározott egyszerűsített eljárás keretein belül, az alábbiak szerint: 
 

 
Alaptérkép, forrás: saját szerkesztés 
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Dr. Varga Zsanett, azzal a kéréssel fordult a Képviselő-testülethez, hogy a településrendezési tervet – 
szabályozási tervet – az alábbiak szerint módosíttassa:  

- A Kótaj 0238/30-0238/35 hrsz-ú és a 0238/6-0238/12 hrsz-ú ingatlan nyugati részét érinti a TRT. 
módosítás.  A Kótaj 0238/30 hrsz-ú ingatlan besorolása a hatályos TRT. szerint beépítésre szánt 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet (Gksz) területe. A terület jelenleg beépítetlen terület, 
tulajdonát képezi, és nem kívánja gazdasági tevékenység céljára hasznosítani. Ezért a terület 
besorolását a szomszédos, délre elterülő lakóterületi tömb mintájára, kertvárosias lakóterületbe kérte 
átsorolni. 

- A 0238/30-0238/35 hrsz-ú és a 0238/6-0238/12 hrsz-ú ingatlanok tömbje kertvárosias lakóterület 
(Lke1.3) övezetébe vannak sorolva. Ezen területhez relatíve nagy minimális telekterület érték (900m2) 
van beállítva. Ezt az ingatlantömböt – a 0238/30 hrsz-ú ingatlannal együtt – egységben kezelve az 
Lke1.1 övezet előírásai szerint szeretné felosztani és beépíteni, ezért kérik az övezetváltás 
jóváhagyását az Lke1.3-ról Lke1.1 övezetre. 

 

 
Átnézeti térkép, forrás: E-közmű 
 
A településen lakásépítést szeretnék ösztönözni, teljes közművel kiépített építési telkekkel, lakásépítési 
beruházással. Az ide tervezett kis lakópark elsődleges célcsoportját a városból kiköltöző, illetve a településen 
maradó többgyermekes fiatal családok alkotják majd, ami kézzelfogható demográfiai utánpótlást jelent: több 
gyermek fogja látogatni a bölcsődét, óvodát és iskolát, erősítve ezzel a helyi intézmények fenntarthatóságát.  
 
A projekt stratégiai összhangban áll a magyar állam és a Kormány vidékfejlesztési, az urbanizáció ütemét lassító 
törekvéseivel. Az ehhez szükséges infrastrukturális feltételek biztosításához, az építési engedélyek és kiviteli 
tervek elkészítéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok megindításához elengedhetetlen a hatályban 
lévő rendezési terv módosítása a fent jelzett indokok alapján. 
 
Továbbá javasolt a Képviselő-testületet számára, hogy az idő rövidségére való tekintettel kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánítsák a módosítással érintett tömböt, és a rendezési terv módosítási eljárást egyszerűsített eljárás 
keretében folytassák le. 
 
A rendezési tervekben meg kell határozni a településfejlesztési projektek működési feltételeit. Amikor ezek a 
feltételek nem önkormányzati beruházással, vagy önkormányzati szolgáltatással, illetve önkormányzati feladat 
átvállalásával teljesülnek, akkor a teljesülés bizonyítására a teljesítés alanyaival településfejlesztési 
megállapodást kell kötni. A megkötött megállapodásokról az építési hatóságot és az önkormányzat érintett 
szerveit értesíteni kell. Jelen településfejlesztési döntést megalapozó dokumentum támogatása esetén 
elkészíthető a településszerkezeti terv- és szabályozási terv módosítása a Korm. rendeletben rögzített 
államigazgatási eljárás keretében.  



 
6 Kótaj Község TRT. módosítása 2025. 

A tervezési terület szabályozási tervének készítését követően közművesítési-közlekedési és építészeti-építési 
engedélyezési tervdokumentációt kell készíteni. A tervekben fel kell sorolni azokat a feltételeket, melyek 
megvalósulása szükséges a tervezett létesítmények megfelelő működéséhez. 
 
Kótaj Község Önkormányzata Képviselő-testülete Helyi Építési Szabályzatról szóló 8/2010. (XII.22.) KT.sz. 
önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) tartalmazza Kótaj település közigazgatási területre vonatkozó 
építési szabályokat Az önkormányzati rendelet módosítását az alábbi településfejlesztési döntés útján rendeli el, 
és kezdeményezi a településrendezési terv módosítását: 
 
A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel 
való érintettsége, nem befolyásolja a TRE-módosításokat. A tervezési területeknek katasztrófavédelmi 
érintettsége nincs. Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által biztosított szabályozási terv és HÉSZ 
módosítás révén, a területek hasznosításához szükséges terület kijelölés lehetőségével a vállalkozói 
tevékenység bővülhet a településen. Az önkormányzat településrendezési eszközök segítségével kívánja a 
vállalkozói szempontokat erősíteni, Településfejlesztési koncepcióban foglaltakat és a környezetvédelmi 
szempontokat érvényre juttatni. A szabályozási terv és HÉSZ módosítás feladata a területbiztosítás elsődleges 
feltételének megteremtése. A beruházások végrehajtásához a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi 
hátteret, a megvalósulásnak jogi akadálya nem lesz, tisztázódnak a tulajdonosi és területi kihatások. Ismertté 
válik a szabályozási tervben való szerepeltetéssel a környezettel való összefüggései, az előkészítés intézkedési 
feladatai. 
 
Hatályos településrendezési eszközök 

 Kótaj Község Önkormányzata a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. határozattal elfogadott 
településszerkezeti terv és leírás  

 Kótaj Község és 8/2010. (XII.22.) KT.sz. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat és 
szabályozási tervek  

 
A rendezéssel érintett területekre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök kivonatait a tervdokumentáció 
tartalmazza. A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között 
megtekinthető. 
 
Hatályos településkép védelmi eszközök 

 Kótaj Község Önkormányzat Képviselő-testületének 5/2019 (VIII.16.) KT.sz. önkormányzati 
rendelete 
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Képviselőtestületi döntés 
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Megalapozó településszerkezeti vizsgálatok 
 
Tervezési terület lehatárolása: Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyírbogdány összekötő – 023 hrsz-ú 
út – Lónyay-főcsatorna – 010/2 hrsz-ú csatorna által határolt tömb. A terület megközelítése a 3823 - Paszab-
Tiszabercel-Nyírbogdány összekötő útról, szelvényszám: 21 km 580 m-ről történik.   

  
Településszerkezeti vizsgálat – saját szerkesztés 
 
A hatályos településrendezési terv, a Helyi Építési Szabályzat és belterület szabályozási terv módosítását 
javasolja. A javasolt új övezeti előírás, a kertvárosias lakóterület övezet (Lke1.1). A terület megközelítése a 3823 
- Paszab-Tiszabercel-Nyírbogdány összekötő útról történik. A terület jelenleg szántó művelés alatt áll, művelésből 
történő kivonása indokolt és szükséges. A tervezési terület szántóterület, 6,7 minőségi osztályba tartozik, illetve a 
tömb déli részén erdőterület, 4 minőségi osztályba. A tömb északi részén gazdasági kereskedelmi szolgáltató 
terület működik, illetve a 0237 hrsz-ú ingatlan vízműterületként funkcionál.  
 
Keleti oldalról mezőgazdasági művelésű területek, szántók találhatóak, melyek művelés alatt állnak. 
Erdőterületek szintén megtalálhatóak a terület közvetlen környezetében. Tekintettel a jelentős közúti forgalmat 
lebonyolító közútra, illetve a lakóterületektől való kis távolságra, maga a tervezési terület gyalogosan, 
kerékpárúton is megközelíthető. Útcsatlakozás, burkolt út létesítése közlekedési terv alapján, útkezelő 
hozzájárulásával, építési engedéllyel lehetséges.  
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Természeti környezet  
A tervezett módosítások területe védett természeti területet nem érint. Ex-lege védett területek, NATURA 2000 
területek, tervezett természeti területek, érzékeny természeti területek, egyedi tájértékek a terület környezetében 
nem találhatóak. Tájképi értékek vagy egyedi tájértékek a vizsgált területen és környezetében szintén nem 
találhatók. A telek nem tartozik a Hortobágyi Nemzeti Park övezeteibe, nem található rajta semmilyen védett 
természeti terület, érték, elem, s ivóvízbázis védőövezete sem érinti. 
 

 
www.web.okir.hu 
 
Az övezetben a környezetére negatív hatást gyakorló, bűzös vagy fertőzésveszélyes anyagot kibocsátó 
rendeltetés nem létesíthető. Tűz és robbanásveszélyes rendeltetés csak a tűzvédelmi előírások maradéktalan 
teljesítése mellett telepíthető.  
 
Jelenlegi módosítások célja, vállalkozók fejlesztési célú tevékenysége kereteinek véglegesítése az érintett 
tömbökben, illetve a további fejlesztések építésügyi hatósági feltételeinek biztosítása. A településrendezési terv 
módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község területének településszerkezete minimális mértékben 
változik, viszont racionális és rendezett marad.  
 
A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel 
való érintettsége, nem befolyásolja a településrendezési terv módosítást. A tervezési területnek 
katasztrófavédelmi érintettsége nincs. Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által biztosított HÉSZ 
módosítás révén, a területek hasznosításához szükséges terület kijelölés lehetőségével, az érintett telektömb 
felértékelődik, mely javítja a Község versenyképességét is. 
 
A beruházások végrehajtásához a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi hátteret, a megvalósulásnak 
jogi akadálya nem lesz, tisztázódnak a tulajdonosi és területi kihatások. Ismertté válik a szabályozási tervben való 
szerepeltetéssel a környezettel való összefüggései, az előkészítés intézkedési feladatai. 
 
A tervezett településrendezési terv módosítással a hatályos településszerkezeti terv is változik, új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. Mindezek alapján a „Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről” szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12.§-a az irányadó.  
 
Helyszíni szemle 
A módosításokkal kapcsolatban tervezői helyszíni szemle történt. A területről állapotrögzítő fotók készültek.  
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Fotódokumentáció 
 

 
Az országos közút és a 0236 hrsz-ú út kapcsolata 
 

 
0237 hrsz-ú vízmű 
 

 
0238/37 hrsz-ú gazdasági terület, 0238/29 hrsz-ú út 
 

 
0238/37 hrsz-ú gazdasági terület 
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„Alaptérkép T-1 tervlap” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :
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I I.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 
 
Határozat-tervezet  
 
 
 

 
Kótaj  Község  

Önkormányzat Képviselőtestülete  
…/2025.(…. ….) számú határozata  

KÓTAJ KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK ÉS A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSÁNAK 
MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 
 
 
A képviselő-testület  
 
Kótaj Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés előírásában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, az alábbi határozatot hozza: 
 
Kótaj Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 
 

1. a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. számú határozattal elfogadott T-1 jelű Településszerkezeti Tervét az 1-2. 
számú melléklet szerint módosítja; 

2. Kótaj Község Településszerkezeti Tervét e határozat 1. mellékletében lehatárolt tervezési területekre –  
Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyírbogdány összekötő út – 0239 hrsz-ú út – közigazgatási 
határ – 0236 hrsz-ú út által határolt tömb – módosítja, és a T-2.b rajzszámú Településszerkezeti Terv 
módosítás (fedvényterv) lép; 

3. a területfelhasználás-változásokat a 2. számú melléklet alapján állapítja meg; 
4. úgy dönt, hogy a hatályos Településszerkezeti terv leírása a határozat 3. számú mellékletével 

kiegészítésre kerül. 
5. úgy dönt továbbá, hogy a településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során az 

1. pontban megállapított Településszerkezeti Terv módosításban foglaltak az elfogadását követő napon 
lépnek hatályba. 

 
 
Felelős:  Polgármester 
Határidő:  Folyamatosan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Melléklet:  
„A …./2025. (… …) határozat 1.sz. melléklete” 
„A …./2025. (… …) határozat 2.sz. melléklete” 
„A …./2025. (… …) határozat 3.sz. melléklete” 
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„A …./2025. (… …) határozat 1.sz. melléklete”  
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :
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TERVEZŐK:

Tervezett állapot települészerkezeti terv
M=1:8.000

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-2.b2025.06.hó KE-25/3.

Dudás Ede
okl. településmérnök
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A …./2025. (… …) határozat 2.sz. melléklete” 
 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv 
hatálya a település külterületének belterületétől keletre eső részére terjed ki.  
 

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja – teljes (saját szerkesztés) 
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„A …./2025. (… …) határozat 3.sz. melléklete” 
 
MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
 Területfelhasználás módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-
Nyírbogdány összekötő út – 0239 hrsz-ú út – 
közigazgatási határ – 0236 hrsz-ú út által határolt 
tömb 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
A Kótaj 0238/30-0238/35 hrsz-ú és a 0238/6-0238/12 hrsz-ú ingatlan nyugati részét érinti a TRT. módosítás.  A 
Kótaj 0238/30 hrsz-ú ingatlan besorolása a hatályos TRT. szerint beépítésre szánt kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági övezet (Gksz) területe. A terület jelenleg beépítetlen terület, tulajdonát képezi, és nem kívánja 
gazdasági tevékenység céljára hasznosítani. Ezért a terület besorolását a szomszédos, délre elterülő lakóterületi 
tömb mintájára, kertvárosias lakóterületbe (Lke) irányozzuk elő. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV   
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b tervlap) 
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I II . HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
Rendelet-tervezet  

KÓTAJ KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT 
…/2025. (… …) önkormányzati rendelete  

Kótaj Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló  
8/2010. (XII.22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

  
(1) Kótaj Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés előírásában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
(2) valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § 
(1) bekezdés a) pont felhatalmazása alapján a 11.sz. mellékletben meghatározott feladatkörében eljáró: 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Hortobágyi 
Nemzeti Park Igazgatóság, Szabolcs-Szatmár- Bereg Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és 
Vízügyi Hatósági Főosztály (Területi Vízvédelmi Hatóság), Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal 
Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály (Területi Vízügyi Hatóság), Felső-Tisza-vidéki Vízügyi 
Igazgatóság, Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály, Budapest Főváros 
Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály, Építési és 
Közlekedési Minisztérium, Építési és Közlekedési Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, Szabolcs-
Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi, Építésfelügyeleti 
és Örökségvédelmi Osztály, Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény-és 
Talajvédelmi Osztály, Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi 
Igazgatási Osztály, Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály, 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Rendőr-főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság Közlekedésrendészeti Osztály, Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága 
Bányászati és Gépipari Főosztály Miskolci Bányafelügyeleti Osztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Hivatala, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Osztály I., Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye 
Önkormányzat Hivatala, Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata, Nyírtelek Város Önkormányzata, Buj 
Község Önkormányzata, Ibrány Város Önkormányzata, Nagyhalász Város Önkormányzata, Kemecse Város 
Önkormányzata, továbbá a partnerségi egyeztetés szereplői véleményének kikérésével, valamint a Korm. 
rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjában meghatározott feladatkörében az állami főépítészi hatáskörben eljáró 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal záró szakmai véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 
 
1. § Kótaj Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 8/2010. (XII.22.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe, az alábbi rendelkezés lép:  
 
(2) Az érvényességi területen belül építési tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt adni, telket alakítani, 
kötelezést előírni csak az 1997. évi LXXVII., az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször 
módosított törvény ( a továbbiakban Étv.), valamint az e törvény alapján meghatározott, a 253/1997.(XII.20.) 
számú, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló többször módosított kormányrendelet 
(a továbbiakban OTÉK előírásai), illetve a T – 2 jelű Külterületi Szabályozási Terv, a T – 3, és T-3.b, T-3.b-I., T-
3.b-II., T-3.b-III. T-3.b-IV., T-3.b-V. jelű Belterületi Szabályozási Terv, és jelen Helyi Építési Szabályzat 
előírásainak együttes figyelembevételével lehet. 
 
2. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és a hatálybalépést követő napon hatályát veszti. 
 
Kótaj, 2025. ………………..hó…..nap 
 
             Orosz Mihály                                                   Kocsis József  

                            polgármester                                                         jegyző 



 
20 Kótaj Község TRT. módosítása 2025. 

„A …./2025. (… …) rendelet 1.sz. melléklete”  
Szabályozás a belterületre T-3.b-V. tervlapja M=1:8.000 
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MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET HATÁRA

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Tervezett állapot szabályozási terv
M=1:8.000

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-3.b-V.2025.06.hó

1356/1

1356/2

1357/3

1357/4

1357/5

1357/6

1358

1359

1361/11361/2

13621363

136413651366

13671368

13691370

1371

020/2

0208/2

0234

(0235)

(0236)

0237

0238/3

0238/6

0238/7

0238/8

0238/9

0238/13

0238/22

0238/23

0 23 8/2 6

(0238/29)

0238/30

0238/31

0238/32

0238/33

0238/34

0238/35

(0239)

0241/4
0241/5

0241/23

0241/33

0241/34

0241/39

0241/40

0241/46

0241/50
0241/51

0241/111
(0241/112)

MajorMajor

Major

97

83

81

9591
8987858381

udút

a R
b c

a
R

b

E 4

árok

Vízmű
út

út

Vmű.

E 4

Sz 6Sz 7
Sz 6

R 4 Sz 6Sz 5

Sz 6

Sz 6 Sz 5
Sz 6Sz 7

R 4

Sz 5
Sz 7 Sz 6Sz 6

Sz 6

Sz 5

Sz 6

Sz 6

Sz 7

Sz 6

Sz 6

E 4

Sz 6

Sz 4

Sz 5

Sz 5Sz 6
Sz 4

Sz 6

útSz 6

Sz 7

Sz 7Sz 6

Sz 7Sz 6

Sz 7Sz 6

Sz 6

Sz 6

út

Gy 1

Sz 4

Sz 5

Gy 1 Sz 6

93

1360

02
41

/1
31

Sz 5

02
41

/1
30

Sz 5 02
41

/1
32

02
41

/1
33

02
41

/1
34

Sz 5

02
41

/1
29

Sz 5Sz 5

E 40238/20

E 40238/21

E 40238/14

E 40238/19

E

E 4

0238/10

0238/36

Sz 7

E

telephely

0238/39

E 4

telephely
Sz 6 Sz 5

0238/40 Sz 6telephely
0238/37

telephely

0 3/1 2
ú t

Sz 5 Sz 4

Sz 4

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5

Sz 7

Sz 7

Sz 5Sz 4Sz 4
Sz 6

Sz 6

Sz 6

Sz 5
Sz 5

Sz 5

Sz 5

Sz 5
Sz 6
Sz 6

Sz 4

Sz 7

Sz 5
Sz 7Sz 5

Sz 5
Sz 4
Sz 4

Sz 5

Sz 5

N

Sz 4

b

0217/6

Sz 4

N 3

N 3

N 3

b

0217/4

b

N

Sz 4

0217/1

0217/2

Sz 4

Sz 4

N

Sz 3

Sz 5

Sz 3

Sz 5

Sz 7

Sz 7

Sz 7

Sz 7

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 5

Sz 5

Sz 4
Sz 4

Sz 4

Sz 3

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 4

Sz 4

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 5Sz 4

Sz 5

Sz 4

Sz 4 Sz 4
Sz 4

Sz 6

Sz 4

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5
Sz 4

Sz 4

Sz 5

Sz 5

0217/14

0217/12

0217/13

Sz 5

Sz 5

Sz 4
Sz 4

Sz 4

Sz 5
Sz 5

Sz 4

Sz 5

Sz 3

Sz 3
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Sz 5

0217/8
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Sz 4

Sz 3

Sz 3 Sz 5

Sz 4

0217/7

Sz 5

Sz 4

Sz 4

Sz 7

Sz 5

c

c

c
Sz 4

Sz 5

Sz 7

Sz 5

Sz 5

Sz 7

Sz 7
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Sz 5

Sz 7

Sz 3

Sz 7

Sz 7

Sz 5

Sz 5

Sz 5

Sz 7

Sz 5

Sz 4

Sz 4

Sz 5

0217/11

Sz 3
Sz 4

Sz 5

0217/9

0217/10

Sz 4

Sz 3

Sz 5

Sz 3

Sz 4

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5Sz 4

Sz 4

Sz 5

Sz 4

Sz 5
0217/15

Sz 4

Sz 3 Sz 4

Sz 7
Sz 5

Sz 7

Sz 4

Sz 5

0238/41

Sz 6

G
y

b

0240/2

0240/3

a

EE 4b

Ft

G
y 1

Gy

a

Ft 4

Gy 1

E

E

c

b

0240/1

E 4

E 4

0238/25

Sz 5Sz 6
Sz 4

E
b

E 4

c

Sz 5

Sz 7

Sz 5

Sz 7

Sz 50217/5

0217/3
N

b

Sz 4

N 3

Sz 5

Sz 4

Sz 4

Sz 4

Sz 3

Sz 3

Sz 3
Sz 4

Sz 7

Sz 7

Sz 6
Sz 6 Sz 6

Gy0238/42
Gy 1

Ft 4Ftb

0238/12 E E 4

0238/11 E E 4

terv 20. lh.

terv 21. lh.

terv 22. lh.

JELMAGYARÁZAT SZABÁLYOZÁSI TERV

TERVEZÉSI TERÜLET ÉRVÉNYESSÉGI HATÁRA

MEGLEVŐ/TERVEZETT BELTERÜLETI HATÁR

ORSZÁGOS TERÜLETFELHASZNÁLÁSI
KATEGÓRIÁK ÉS ORSZÁGOS ÖVEZETEK

VÉDETTSÉGEK

SZABÁLYOZÁSI JELEK
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉGEK A HÉSZ-BEN

FOGLALTAK SZERINT

JELMAGYARÁZAT

HATÁROK

ÖVEZETI, ÉPÍTÉSI ÖVEZETI HATÁR

ÚJ RÉGÉSZETI LELŐHELY

1
2a;2b

SZABÁLYOZÁSI JEL

1 TERÜLETFELHASZNÁLÁS SZERINTI SZABÁLYOZÁS

IGAZGATÁSI HATÁR

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG HATÁRA

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

3
5

4
6

2a FUNKCIONÁLIS SZABÁLYOZÁS

2b ÖVEZETI AZONOSÍTÓ JEL

3 BEÉPÍTÉSI MÓD SZERINTI SZABÁLYOZÁS

4 MEGENGENGEDETT LEGNAGYOBB BEÉP. MÉRTÉKE (%)

5 MEGENGEDETT LEGNAGYOBB ÉP. MAGASSÁG (m)

6 ALAKÍTHATÓ LEGKISEBB TELEKTERÜLET (m2)

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK
Lke
1.1

O
4,5

30
420

Lke
1.3

O
4,5

30
900

K
3.1

O
4,5

30
900

KÖú
1 ORSZÁGOS MELLÉKÚT, TELEPÜLÉSI FŐÚT

ELŐKERTEK SZABÁLYOZÁSA
Ev= Kötelező építési vonal az utcai telekhatártól

>=Ev>= Építési vonal a megadott határok között az utcai telekhatártól számítva

Ev>= Építési vonal minimális értéke az utcai telekhatártól

Lke
1.1

EK
=5

MEGSZÜNTETŐ JEL

Gksz
1.1

SZ
7,5

40
1500

Köú
2

K
2.1

Gksz
1.1

EK=5

Köú
1

KÖú
2 TELEPÜLÉSI GYŰJTŐÚT

0241/43
0241/44

0241/45

KÖú
3 TELEPÜLÉSI KISZOLGÁLÓ ÚT

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG HATÁRA

EGYÉB JELÖLÉSEK

VÉDŐTÁVOLSÁG KE-25/3.

Dudás Ede
okl. településmérnök

TT 15-0303



 
�� ������ ��	
��
�������������������� � ��

���������	�
���
 
1. 
�� ����� ������� ���������  ����!��"� �� ��
��#�������� �
 ���� ������ �$%� &'''�� �	�$��!� (�� ��$�))%�#)��� *���+� � ,�� -���
�
��%��.�
���� �� ���� �� 	
��
������ ������
���	�� �� �� 	
��
������ ���������
���� ��������

� ���

��� ���
�������� � �� �� �
�����
�����!�
������� ��!��
���!��� ���"���� �� �
�����

��� ! ������� �#!����
"�$������ �
� ���
����� �����!�
�������
����"�$���������#$�
�"�$�
������$�����������$������ ���#$�
�"�$�
�����%!�����&����'��������	��

���$��� ����()*�
�+���������!�
��������
��$�!�
����$�������

��������!�
����	
��
������!���"�$$���	���$���$����� �����������,��'�#$#��$�
������������"�,���
������,��#�����!��������������,�
�����#�$��
�����������
������#!����
"�$����,�
�-����"�$��
�����!�������������
����
�����������,�! ���"�$��

�����	
��
������"�����
����$����
'�����������,���	
 ����
������"�������$���!��������#!����
"�$����,��
-����	
��
�����������"�
����

��
'��������
�"����,� �
��!�
���,�����������%�$
'����������������.��

 
2. 
/��0��!%�12����%�3
�)��!
�����4��
����������������$ �
���)���(����$�))%�#)������$�
��+�5�
�����#�$�� �� �� �����%�6�
��*�����,��-�(�+�)�#�
����)���5�
�������$�����#��7# ��)���6��
����))%�#��
��%���	��
�
�
 ���#��
�
I.� A végrehajtás és az alkalmazhatóság feltételei 
�� $�
�� ������ ������ �
7#��
��� �
"�  �
!� �� #	
�"� %��� �$�� �� �
�#%
�

����� ��
�������"� 
!�����"� �
�#�
��8� ��
��#����

�"�����������������$)����
���2����� �����
 �#�5%
!����)��$�����$����
���$��������������� ����� �#����
%"����
)�5�#����%�%
��!�#���� �	$%���$��� 9���
��8� �� ����27� ��� �
�)��!�
��%� �����%��#� ������� 5��7�$%
�
������� : %���
���
9���#���
$��������� �
��
������%"��
�	�#�����!
��%� ������
��
��������
���2��#���
�����"�
!�����
!7���� �
�
����
�
7#��
����
� �
II.� Társadalmi hatások összefoglalása 
;������
��� �����#.�
�
���$�����������!��
"� �
!�����#����7����#�#%���#� ���%��� �����
�%���$������#"��
��
�##���#�29������� ���������#�
��
���������#�����������)��"�%����$���
�#�2�������� �����
�	���������
�
:������
��� �����#.�
�
� ��$���� �������!� �
�%�5������#�<��� 5�����
���� ��$ ��"� �� �	
��
)��� �
� =�#�����!
��%� ��� $�����#�
�%� ��� �#�#�
��$��!��7�����#��
��
III.� Társadalmi költségek 
>%�9����!���#��#�������������%�9��2���"�����!�#���� �
$�� �����!���#�
������
�)��!�
������������������� �$�
����
����������%����
%����	$�#���������2$�����������#�
� ��
�
IV.� Költségvetési hatások 
>%�9���
������������#�
��#	����
��#	����
$����%�#%� �����?�$�����#���#%�����)����� ��!%�@A�"��2�����!�� ���
!�)�
���)�$�����#� ����#�� �� 5�
���#�
������ ��$�����$��� �� $����#� �� �	
��
� 
�
����
%� ��������
��
������� �
���2 �%"�
��$����������	
��
�������27������
����%����#������� %���
��
��������
���2���
�
V.� Egészségügyi hatások 
�����$�
��������������#��
��
��
7
!%� ������������� �$�����
�
VI.� Környezeti hatások 
>%�9����#�#�����#	��!�
��%� �����#��
�
�
 
 
 
 
 



 
�� ������ ��	
��
�������������������� � ��

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK�
�
���


��
���
��
������
���������������������������� �����
�
�
� �
!��� ���$�#"�%����$��2��
����#�#	��!�
��%�$%
�
 ��������� �
���� �B�����(@����+� ������ ��������� �� -� �� ����#�
%#�
�����"�  �
!� ���!� �����#)��� #	����
�� �� #	��!�
��%� $% 
�
����� ��5��!������"� ��$�))�� ������ %�"�  �
!� �� $�� ����
#	��!�
��%� ��������������
���#�����%���
 �����
��� ����2�����	�� ���������#	��!�
��%�$%
�
������
7#��
 ����
��
�� ����27���� �
!� ���
���� #��
7��� �
�)��!�
��%� ���$�� �"� %����$��  ��!%� �2����%� �
�)��!
������ ��� �
�#� ���� �������
���������
�
a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja 
������ �	
��
�CD�C��
��A��
�)��%�
�)��9���>!��)�
��� !� 	��
�#	���<��6���CE� ��
�<�<��6�#	
%
�

����%� �� ���6�
��CF� ��
�<�<�������� ���������	�)�����������0��!%� 12����%�3
�)��!
���������������
�
b) A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentősége 
����������CDBC����CDBC�� ��
�<��������CDBF���CDB��� ��
�<�%�
�������!�
��%����
�����%��%�������������� ��������
������ ��CDBC��  ��
�<� %�
������ )���������� ��  ����!�� � ����� �
��%��� )��2������� �
���� #����#�����%� �
��
�� �����

�
����
%� 	$�
��� (G#�
+� ���7������ �� ���7���� ������� 
� )��2�������� ���7���"� ����������� #�2�
%"� ��� ���� #� $�����

�
����
%���$�#��!��
�9������� ��
�������%��;
����� ����7����)��������������
���
����"������������7���� �#����7���%�
�	�)��%�������"�#���$����%�����#����7���)��#������� ������%������CDBC����CDBC�� ��
�<��������CDBF���CDB��� ��
�<�
%�
������#� �	�)��� #���$����%��� ��#����7���� (H#���C+ � 	$�
���)�� $����#� �����$��� ;
��� ���7��� �
� ������$� � ��
!�
�%�%���%������#���7��������#�(E����+�$���)������$�� �;
���
�%�
������	�)	��6�����CDBC�� ��
�<�%�
������ ����
!7���6�
�
!��
)��� #�
��$�� �
� H#����� 	$�
��� ��������%� �
��%� �� �
������� 5����
���%� ��� )��2����%"� �
���� #��%#� �
�
	$�
��$��������$� �
!������
�H#���C�����H#�����	$�
 ������
�
�� ����27������ ��#���2������ �
������#� 	�
�	�	
�%"� �� ����� #	
�8$��� #%�2������ �2����%� ���#�##��"� ��#���2� ���%�
)��� �
������� �
�%��� ���$�
����#%�� ��#�2��#� ������� 
���9��9��2������� ��$����)���#%#	��	
�"�%����$�� �� � ���27������
������� �	))
!����#��� 5%����� 9������#� ��#����#� ����" � ��%� #�

��5�
 ���� ����
��5%�%� ����2������� ������.� �	))�

!����#�5�
��� ����
���%���)	�9�����"� �$����� ���%�#� ���"�������$���

��� ��  ��!%�%���
���!�#�5������� �� ���
���� ��
2����#��������
%�%�	��
 ��
)��� ���� �� ��
!��� ������ � �� �� ������!�$%��#5�����
���%"��
���)��%
�9%��7����� � ��������
�	��#$���%$���� �
� �  �
� �
7#��
��� %�5������#�����%� � 5��������#� )%
�������� �
"� �
� �2����%� ��
����!�#� � �� #%$%���%�
���$�#� ��#��
����� �
"� $����%��� �
� ��
����!�
�����% � 5��!�����#� ��
%������� �
� ����
�� �������� ��  ����! )���
��$�������
��%����$��������������5�������
����%���# �#����2�����
�
�� ����27��������
��%����$� ��
���2�
����� �
��
����#� ��#���))���5�������$%
�
�����#"� ���!��#� ���
�#���� � %��� �
�
�2������#	��!�
���������%�#	��!�
���5�����#�2�
���$ ��"��%�����#	��!�
��$���������"�	#���
%�$��"�%�5��� ���#�<��$���
�%��� ��
��$�� ����2������ ����
���#"� �������#"�  ��!�
 ��%� )�������#� ������ 5�
���#�
���#�� �� ����27���� 5��� ��
���%�
��#�2
�����%�"� �������
�%��� �2������ �	$�#�2��� �� ��� �27���5�����
���%� #��9�29%�� ��������

�"� ���!� #	
�2 �� ���
 ���
<��$��"� �%���
!� ��� �$��� ������ ��#%��$�� ��
 ��� ��

�� ��5�����
����5��%���!�%�"� ��� �%���
�#��� �� ��2 ���#��"�
���!�#� �� ���������� 5���2������ ����27���#�2� ������� �
� ���#7�	
 ��������#�� �� �����
%� ���7��������
��%� � ��$�##���
$����$%
�
��������2����#%������ ���"� �
!��
����
�
 �����������
%�	$�
���##���$������%�������
�"�����)� 5��!���������
��;��������������
�
d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. számú mellékletben foglalt szempontok alkalmazásához a 
rendelkezésére álló és általa adható információ 
�� �B������ (@�� ���+� ������ ��������� �
��%��%�#	��!�
� �%�$%
�
����� ���	����� �
"� �� ��DB���E�� ('�F�+� ����� � ���������
�
��%��%� ���
�
��"� #%������ �����
%� ��� �� ��
!�%� 	$�
 ���#� ��%�������
���#� ��
 �����
��� �
� #��
������
��#������9%���������	
��
�=�#�����!
�����#���
����� ��������2�����
��������$"�%����$��2��
�����%�!��������#)���
�+��
�)�#���������$�#��!��
�#�#���))%���
$��������� ��� �����
�%��#�����$�#��!��
�����2����%� ��!���"�� ����
���"�
��������"� �8#	���%� 5��������%��� $�
!� ������
��%� ��� 5������ 5�� ��
��������#� �����#���"�  ��!���"� ����
�� �����
$����#�
���I�

��>��"� �������%�9���
)+�)�5��!������������$���$�
!�2��
������6�%�����$�� �
��%�"� ���
������$ %����9 %�)�����5�
����� ��!�)� ��#	$��#�
%#�
6"� �
�#���$����#�
���� ��������#��"� �
��2����#��� ��� �����
"�$�
!� )���%�!��� ���� ������  �������� �� ��� ��� %#�
���$"�%����$��2��
��������������"���
$�����������I�

��;
!�)����$���$�
!�2��
����������)�5��!�������



 
�C������ ��	
��
�������������������� � ��

9+� 5������ �� #	��!�
��%� ��
5��������#� )�%����
����� � 
��2�����)��"� #7�	�	�� ��#%�������� �� 5������� ���� 5� �������
�����
�������I�

��>����J%
!����)�������$�$�"���5������� ����5������ �������
�������
�+�$����#�
%#���!������7������$�
!�#�����#	���"�� � ��#	��!�
��%�2��)����#�$����#I�

��>������
�+� ��������� �� #	��!�
������ #�29�������� #	
	���
%� �� 
�
�)��!�#� (�%��� 2��� ��  ������#
�
���#�������"�
$�

�
���#�������"�$�

!8����
�
���#��������	��
�57 

�����$�#"�2��
����#���)�+�$�
�� ��������
��2����� )����

��>������
�����$�� ����#	��!�
��%� �����#�
�+�%���������"�
!�#��%��
�����)�#	$��#�
�����#�$��� �
��8��
�"�$%��
�5����� �����
�����2���I�

��:%�%���%�������������� ������$����#%��
)+�	��
����� ����#�$�
!�5�������� ��%#��
!����I�

��>�������������� ����"�5����������"�	��
������� �� �������$�� �����
9+��
����
�
 �����������������#I�

��>����
�+� ��!��� #	��!�
��%� $����
���#��� %��
 ����#� ���"� �� ��!�#� �
� ��)��%� �
��
��
��"� �� #	��!�
����� #�9#�
��� ��
���������#�(�%���2�����)�������#��#�
���$����
���#� ��)�+I�

��>����
�+���
!��
�������������7���%�#%�������������2����(5 	�����
%��
"�%����$���
���%��������#����
��
������� #%��$�+I�

��&��#������$�
��������%������%�
������#"�$�
!�#7�� ��7���%���#��� ��!�#��
5+� ��!��� ���7������ ��%�����#"� ����!�#�  �
�%� (���
�
 ��� $�
!�  ��!%+"� #	
	���
%� $�
!� ���� ���
��#	
%� �
%�� 8�
$�������
�����$�
��#I�

��>����

+�5��������
 ��������K���
��<������#����C��������� C�F����2�����%)���5���������#	$��#�
���!�#���%��
%# ����I�

��>����
 +��%������$�

!8����
�
���#������
!����
�)��!�%��� ��
����#�����!��������)�����$%
�#��������$��������� 7����#���
��
 �����
���� #	��!�
��%� 9��#%�8
���#� �������"� %��� �$�� ��
�������� ��
 %<���"� �� $%
�#� $�
!� �� $������ ��� 7����#�
����2����������#	$��#�
%#�)���

��>����
C����$�� ��������%���������7��������#��"�%����$���� �7��#��!"������

��J%
!����)�������$�$�"��������7��#��!����7����
�+���#	��!�
��%������#"������
���#�$�
!���#�������% ��	�	#��
��
��2�����)���#7�	���
��I�

��>����
)+� �� ���7������ �� #	��!�
��$�����%�  ��������#�#��� L� $��� K�� -� �+"� �+"� �+� 2�����%M� ������ $�
!� �
�� ��
 ��� ���
%
��!)�$����"�#%)�9�����"�%����$���
���!�
�����
�$� �I�

��>%�9��
9+� �� ���7����  ��
��������"�  ��
������� %����
�$� (�%� �� 2��� %����
�$� ��
�
�
����
%"� ����
�
����
%� ������
 ���"�
��������"��8�8��)��2���������7������)�+��

��N%��
�5����� ���� ����"���5���������%�%���
�#�$�
 �����
��������#�
���������������#����2�����
����))%���
�� ��2������� ���.�
�� �� ��$�#��!��
� �� �� �����
�# �
� #�2���� ������
��$� ����%� �
��2���)��� ��
5������ �����
��)��� �	����%#"�
�
!��%����>��������������7����#������)������������� ���#�#�����
�����
�#���>;:���%��I�
�������$�
������$�#��!��
���>��������������7����#�� ������ ����#	
	���
%����������
8�(>����������+�5��� #���>;:�

!�#����������������
���$� �����I�
�� �� ���$�
���� ��$�#��!��
� ��>������ ����� ���7����#�� � ����� ���� ����#	
	���
%����������
8�(>������ ����+� $������
5���#���>;:�
!�#����������������
���$� �����I�
�
Hatásterület lehatárolása és rövid jellemzése 
0�������7���"� ������ ������������� ��%������ �	�)� ���7 ����.� ������ �	
��
�CD�C��
��A��
�)��%�
�)��9���>!�� )�
���!�
	��
�#	���<��6���CE� ��
�<�<��6�#	
%
�

����%� ���� �6���CF� ��
�<�<�������� �������� �	�)��� ������� ��� ����7������
#	
$������ ��� #	
$������  �����#� ���7����%��#� 	��
��� �
��� �� #	
$������  �������7���� �
� �
!���  ������!�
�#  	
�
 �

������� ���� ���7����#"� ����!�#� �� ����#� �� 5	��) �"� $�
)�"� ��$�
�)�� $���� �
!��� ��!�
�� $�
!�
����
%�#%)�9������#���������%����7����%"�$����%���# 	
$������%
��!)�$�������#����7����%����#	
$������ � ������7������
#	
$������  �����#� ���7����%�� )�#	$��#�
�� #	��!�
��% � ����2��$����
���#� �%���� ��$�))��������  ����5��!��� ��#�
��������%� ���7������ ���
!%� ���������� ������� �� ����� ����������  �������7����.� �
� ���2���#�2��� #	�7� ���� ����
���7����#����#	
$������ ����$%��������7������#	
<� ���
��"�������
�)��!�
��������%���������#�#�����
�



 
�K������ ��	
��
�������������������� � ��

Környezeti hatása:� ��#	��!�
��%� �����#���%
��!)�$����"� ��� ����� �
��2 �����)��� )�#	$��#�
��  �����#� (5	����"�
��$�
���"�$�
��"� ���$%��
��"� �2������#	��!�
����"� � 
� ���))%� ���
�#���� �
� �2����
��%� ��� ��
��
��%� 	�	#� �
��+� ����
$����
��#�� ��#	��!�
��%� �����#� �����
���%�"� 5��!��� ��%�"� �
��#�
����"� 5%
!�������� �� �����"� ����27����� "� #������"�
������
��%�(	#���
%�%+������
����"���)%��%$��
%���� �"�������%��%#� �����!�������
�
��>��������������7����#�����2�����"�����
���������� ��
���"�$����%��������7����#�����$����� ��!�#����5� ��#�#��$�
��
������
��$�����%�  ��!
���� ��
����������#"� 5�������� ����#"�  ��!������������#"� 5�����
������#� �� �����
� %���
�%�9��  ��������� O�� #	��!�
��%� #��5�%#����#"� 2��)��� �#� ��
��������"� ��
��$�#� 5������	����"� ���� $�� ���� � ��
����27����
��#�
����� ��
 �����
�� �8�
�#%� %�5������# �<��� 5� ���
��� ���� $����
%#"� <�� )��2������� �
���� �� �7����
#%���	�����$��� ���$�
$�"� ��� ���� �	����%#���
��$�"�$ ����� 
	��"�$�

�
���#����%"������� ��� ������
��#	
�� %����7����
��
�
7���������
�
Társadalmi hatása: ������27��������2����
��
������#�2����
����$����
�
Gazdasági hatása:�����$�� �������
�
Költségvetési hatása:��%�%���%�������#)���$�� ���"��%$�������
��)��� �
� ���	����%#��
 
Összegzés 
�� ���$�
���� ����������#� �� ������������� ��%������ ��� 7����#��� 
!�#������#	��!�
��%�  ����� ��#%�����)��� �� ���7����#�
�������
%�  ��
���������� ���2$������ ���� $����
������ ��
"� � �� ����27���� �����)��"� ��� �� $%��
�5����� ����� 
�
��#%�����)��"� �� ���7����  ��
��������� $����#�
���)�� � ��$����� $�� ���"� �� #	��!�
��7#��� ��
���$�  ������ �� ��

!�#������#���
 
Amennyiben környezeti értékelés szüksége, a javasolt tematika�

 
�
�������

������#�$��
�����������������
��

�����
���"���$��� ��"���������
��������
"�$���,��'�#$#��$�����"������������"��
��+�������!�
�����
���"���"������
����
�!������%-�
 �������
��/�����#�$��
�����������������
�������
��$������	� !�����
��������������!,������!��%�
���"�����0������ �
��1�� �� �#�$��
��� !����"����� �������� �
��!��� ��� �
� � ��$����� $���!�$
����� ��!
$���,� �
� �����0�� ��
��� !�� �"�$���$��,�
�
�"%
$�
�$������#�$��
�����������������
�������
�� $��#���$���������"��!�����,��
��$�
�
��#��
��
����� ��2�
��3�� �� �#�$��
���� ���������� ���
�������
� ������
$�� �� ����
�� �
�����,� �
� �����"�

��� "���
��� �
������,� $���
�����,� �
�
�����	��
�������!�$���������������,������"��'�����
 
$�����$���
���
+�������!,������!��%�
���"���������
��

��0��
��!�
 ������!���

��
������
!��������$4�!���

��
����#!�� ���"��������4�
+���� �� ���!,� �����!�� %�
���"� -��	��$��,� ������"�$�� � #��
��
������ ��"��������,� ���"��!�� �� �#�$��
���� �� �������� ���
������
�
�"%
$�	������
$�
�����
����2�
+�+�������!,������!��%�
���"�#��
��'������"�������! �$�����!�����,������!��%�
���"
����2�
+�/����!���

��
���#
#����!����
�����$�
���,���!��� �
����������"��
���!�
��������#!������������
/�������!,������!��%�
���",�!���"�$����!���

��
��" ��!�����������#�$��
�����������$��,��#!����
"�$���$ �������������
/���� �� ���!,� �����!�� %�
���"� -��	��$��� #��
�!������ �� ���!,� �����!�� %�
���"� �
�"%
$�	����� ����!�$�� $�"
 ���#
�,� �#
#�����,�

��
��
��!�����������
�$��$���� 
#����#�$��
��&���� ���"��
��!����"��-��
����2�
/�+���#�$��
��!����"��-��
������
�"%
$�
��"��	���$� ��,������!���������"��!�����������!��$,������!��%�
 ���"��$2�
/�/�� �� ���!,� �����!�� %�
���"� -��	��$��� ���"��� �#
�� ,� �����!�� �� ����!�$�� ���!��,� �����!�� %�
���"
�� �+�+ ��� -��	��!��� !����
�
$
��
��$-��	���#�$��
�����
�"%
$����2�
/�1����	���$������#�$��
��������
�������!�$�,������ !!��,������!��%�
���""���#��
��'������$���!�����"�� $�����"��������2�
/�1���� �#����	
����� �������
��� ���!�
���� ���'���� �� ���$,� �����!�,� ��� �� ��������'���� �#����	
����� ����� ��
�����,� �� ���'���� �

$�
�#�$��
����	����"
��$����

$
������,��"������������ �!,������!��%�
���"�"��!����������!����
�$ ����	��� $����$����
����
�,�
/�1�+�����#�$��
��������%
��������	����"
��$������� ��������������%�����,���������������,�
/�1�/�� �� ��$$����� �#�$��
���� �
$�����0�
�,�%�
���"� �� �������� ���"�$��
��� !������� ����0����,� ��� �� ���!, � �����!��%�
���"�$�"�
!����0�$��"��2�
/�3�������!,� �����!��%�
���"�"��!����0����!����#
!� ���$'��!�����#
!��!���#�$��
�������������!�������$� �
��,�
�
�����������,�
�'�#$#������$��������

���������!���"����,����!�
�� ���$��
���������,��"�����4�
/�3�������"��
��������
������#
!����$����$���!����� ��!�����#�$��
������������#
!����$�������
�����	��� $���,�
/�3�+�� 
���$� ��������"�,� ��
������� �
���"��
���� !�� ��$��� ��,� !���� #�
�#$#
$��,� �"������ �#
!������ "��
$ � �#�$��
����
�#!����
"�$$����	�����$��2�
/�5���
����
��%
$�
���
���$��"�������


����$�
�"�- ����������$�0�!�������!,������!��%�
���"�"��!������ ���������$�!������,���
�#�$��
��������������
�,��#�$��
�����#!����
"�$���� �����	��
���4�
/�5����	����

$
���������#�$��
������$���!�����!��� ���������������$��'�#$#������$������4�



 
�� ������ ��	
��
�������������������� � ��

/�5������ �� �#�$��
���� ���"����� ��#����,� ��!�����,� ! �
��,� ���!������,� �%������ �#�$��
����,� �
�0������ �� �
���$�� �
� �%����
���� ���
�����
����#�#�������,�
/�5���+�� �� �#�$��
���� ���"��� ��$��
������,� �
���"�� ����,� �
����
�����,� �'�#$#��$� �� ��	��,� ����%'�����, � ���"���,� ���"��
����
�#�
����������$��
����,�����
��!��
������,�
/�5���/�� �
� ������� �����
�� �#!����
����$� �
� ���$��� �� �"������ ����
����� ����%
����$,� !���"�$�� ��������" �,� ��
�������
����
�����$� �� �'�#$#��$� ����"�$�������$,� �0��0����� � #�#�������$,� ���'������
$������ ������������$� �� !�� �����$� �����%��
!���

��
���2�
/�5�+�����#
!������"��
$����������!�������$��
����� ���%���������$��'�#$#������$������4�
/�5�+����6	��#�$��
�����
$�����0�
�,�%�
���"���"��	 ���$�����,�"����!����������#������,�
/�5�+�+�� �#�$��
���0���
�,� �#�$��
�������� "�������� �,� ����"��� �����������$��,� ����������$��� ���$������ ��� !����
�
����

�����,�
/�5�+�/�������"��
��������
����
��"��6	0����$����
� ���

�����,�
/�5�+�1�� ��$�"� ������ ���"��
���� ����
����
�� 	���$�� ��"����� � ���
$�������� !���� �� ������ ���"��
���� ���� 
����
�� �6�$�
"��$�
"������'����$�!�������
$
��������2�
/���� �� �#�$��
���� �#!����
"�$���� ���%	�$� �� ���!,� �� ���!�� %�
���"� ��� �� !���

��
�� ����������,� �� �#�$��
 ���� �
�"%
$�����
���
��������!���

��
��"�������

�����
1�� �� ���!,� �����!�� %�
���"� "��!���������� �#!����
�� ��$� !�������$� �����%�� �#�$��
����� ���
�� �����
�� ��� ��'������,�
-�#���$������� !���� ����$������
������ !
$���

�,� �� � ��!��$,� �����!�� %�
���"��$� �
���%��� �$��
�������� �# �$��
����
�����
$�����$�������������,�	�!�����
���������
'��� �����$��
�����������
3�� 7�!������ 
���$� �#�$��
���� �
�"%
$�6� �$��
������� ��,� �������
���,� ������������,� �
�"%
$�
���,� �"���� ���� �� ���!,� �����!��
%�
���"����������
����
���"������!��$,������!��%�
� ��"��$��������"��������!�$$���
5�������!,������!��%�
���"�"��!�����������#!����
�� ��$�!�������$������%���#�$��
���������
����!
$���

 ��$������!��$,������!��
%�
���"��$��
���%���"
$��
�

����	�!�����
��������� ���,�	�!�����
���������
'��������$��
�����������
���8#
��������#��
��
�������
�
�����
�
����


��������
�� �
 
�� ���$�
��%� ���7���"� �� ����������#� �� ����27���#�2�� �#���#����� ���� )�5��!������#"� �%$���#%������#8�#��� �#9%�#���
���������#"� ���!�#� �� ���7����#� ��$������ 	$�
��%� )�� �������$��� ���� �����#� ��������)��"� �� #	
��
�
����27����
��#�
��%����$��"�������27����#%���#����� 
��#�
����"�<� ���
��%�������5���
%���
��#�
������� �2��%)�������
$����
������ ��
�� �� ��$������ 5�����
����#� �
� ���
�
� �� 5�����
���%� ���$�#� ��� �� �����
�#� ���2���� )�����% #� ��
����27���5�����
���%�#��9�29%�����������27��������
 ��%����$�#�������)�5�
����%����$���)�"��
!��))����
 �%���
�#)���
�� ���7���� ��$�))%� �����#�����$��� ����#���� �
�����%� � �� ���	���5�����
���%� ���7����#� ���5���
%�%��
� ��!� ��  ��!
��)���
$����#"� ����!�#� �� ����27���#�2��"� �� ����27���� ��
�� �������"�#��2�#���
��� ���� 
�$����#�� ��#	��!�
��$��� ��%�
#	$�������!�#� ������7����� ����#�)��� �� �
��#�
��%� �� � �
�)��!�
��%� ���$� ��������%�� )�� #���� ������%"� �� 5� ����7���
#	��!�
��$�����%�%
��!�#��"�#	$�������!�#����
�	$�
 ����"�%�
��������)��7��#����)%
�������%���
��2����% � ��!�#���
)%
�������%� #���� �� ������#�
����� ����� %�5������#��� ��%�� ����������
��� ($�
"� ����
%��������"� #	
��#���� %� �
��#�
��"�
����27���
�
���#����"� �
���!�"� ��� 9��2���#$�
� �� �� !�
��+�� �� ����27����#	��!�
��%� 5��������#� )%
������ ���#"� ��
 �����#��������������#���
�
Levegőtisztaság-védelem 
�����$�
��������������#��
���%���������7����#������ ����
��#� �����������
�����$�
���%����
�����
� 
Hulladékgazdálkodás 
��  ������#
�
���#����� �
�)��!�%�� ��  ������#�#���� �
 ���� ������ �$%�&H'''N�� �	�$��!� �
�)��!�

��� ��$��
�� !���
 ������##��� #�29�������� �
!��� ��$�#��!��
�#� ���
��� ��� �
�)��!�%���� �� ���B������ (N@@@�� ,�+� ������ ������ ���
������#�
%#�� �� ���7������ 5�����7��"� %����$�� �� ���7� �� ��
�����)��� ������  ������#� #�
������� ��  ������#� ��� �
����
�	�$��!"�$����%������	�$��!�$�
�� �����������
����� ��������#���������%��
��%���#������
$��������%���
�
Talaj- talajvíz, felszíni víz védelem 
�� $�

�
���#�������� #�29�������� ���������� ��������# ��� �� $�

�
���#�������� �
���� �EE��� �$%� HN@@�� �	�$�� !�
�
�)��!�

��� �� ��
��$�� ����������!�#� 9��2���#$�
� �� $�
������ �� ����27���%� ������� �����
���# �
� #�29���� �
5�����
����##���)%
�����������$�))���%����
��
Zaj- és rezgésvédelem 
P��$�����%�$����#�
��)������,B���D�('@@�C�+��$N: �;7:��
!7���������������(��#	��!�
��%�
��������

��� �� ����%�
 ��������#�#� ��
����2��������+� ��������
� ��������#� �"� %����$�� �� ����27��������
��%� ���$� 
��$�����%�
��
���2�
���)��� �� �DKB���,� ('��E�+� ������ ���������� � #���� 5%
!����)�� $���%�� �� #	��!�
��%� 
��� ��#%�����) ���
$����
�������$�� ������



 
�F������ ��	
��
�������������������� � ��

Természetvédelem 
������
��$�����%�$����#�
��)��� �� ������
���$������� ��� �
���� �EEF�� �$%�H@@@�� �	�$��!"� �
� �������� ��� �
������
$���������� �
���� �EEF�� �$%� H@N�� �	�$��!"� �� #	��!�
� �� $��������#� ���������� �
�)��!�%���� �
���� �EE��� �$% � H@@@��
�	�$��!"� �
� ����2�%� #	
	���
%� ���������
8� ������
�� $�����%� �����������8� ���7����#���� �
���� �,�B���K�� ( '�� D�+�
������ ��������� ��� �
� ����2�%� #	
	���
%� ���������
8� ������
��$�����%� �����������8� ���7����##��� ��%����� �
5	�����
����#�����
�����KB������(N�����+��$N:������ ������������%��#����5%
!����)��$���%���
�
Natura 2000 
�� ������������� ��%������ %�
������#� ���7����� ���� ��� ���
��%"� ���� ������
��$�����%"� ���� �Q���
�� ���7���" � ����
�����
%#� �� >��R��� �������� ���7����#� #	
�� ���� �����$ ������"� ���� 2��%
� ��� ��!$������� �
��2�����)���
������������7����#���������7�����������#	��!�
���)� �����#�2%�����#�#�$�
!��
!��%��������#�#��%�9����#� �
�
Nemzeti Ökológiai Hálózat 
�� )%���
%�%� ��#5�����
� ��
��
����� �
��
���� 	��
�57
 
�� ����2�%� 	#���
%�%�  ���
�����
��� #�2�
�� ���7����# �
)%
�������#���������
�������� ��!���2���#������$��� �����������������	$��!5���#�$�������������
�
�)��!% � ���������
�
����2�%�#	
	���
%����������
8�������
��$�����%����� �������8����7����#�����
�����,�B���K��('��D�+������ ����������
��������>��
��%�=#���
%�%�0���
���	$�
���%��������% ��%��
�
Összegzés 
����$����������������#�#	��!�
�����
!�#������ ����� ���#	��!�
��%�
������#�#	��!�
��%�����2���)���$���� 
��������
�������!�
����
�
����
��
�������
�����
����

��������
���
�
�� ���� �<��!������
�� ��
�
�
����
%��
� �8$���"�  ��!�� #���� 2����9%��%�� �������7����� �
� �$�
�
�����  ��
��� ���
������ �
%���� ��������� ���8��� ���)������#� �������� �� ��
�
���
�))� )�9#� ���#� �!���� 
!�2%�$�
���9%���"�$� ���%��� ��
���!�����#� ��2�����9�%��#� ��� $�
 ����<� $	�
!�%��#"� ��� �� ���� �!�
��%� 5���)��� ������
�� �
%#���#� �	$��!
� ���
��5��!������� ;���%� #�$��� #%$�������� 7����$��!�
��8� #� (�#�9+�� �� �%�#��� ��#���� ���7����#��� ������
�� 2��� �
�#��� ��
�
���
����7���
!�2�#���
�����9%����#������
�������� �����
���
��8� ���#%����������$��!�#�
!	�
!$%��
��� ����

!���!�����#�9���!��� �	�
!���#"� #%��))� ���
)��� #��� �!5��%
���#� ��� 2��
��%� �	�
!���#� �
����
�#�%�� ��
���!�����#)��� ������
�#� �� ��2%� �����
8� ��9�������#� ��� ������#"� #%��))� 
���)�#���##��"� #�#2������ ����## ��"�
��
��#�����##��� ��� ���������"� ������������� �
����
� #�%##���� �� ���� �!�
��%�5�����#� �������%)��� �� �
���� 9��#�
�
%#%�$�
���9%���������
���9%������
����� �����
�
?��� �� ���� �� $����
���#� ��������� ��#��� ��
��
	��� ��% � #�2�)��"� �
� ����#"� ��
���#"� ����#� ��� �
����#� $���� 
�����
 ��
�����)��"� �
� ������%� ������
��� 6� ��  ���#2��
��# "� ��2����#"� 58
��2�#"� #����!5��� �%
���#"� 2��
��%� �� �

!	�
!$%��
����	�
!���#�6���5����������5��!�����#� ���������
%
���
��8������$��!5����#��� <
������$%�� 
���;���#�
#	$��#�
���!�� �� ���$�����%�#	�
��� �
���
���"� ��
�%# ��� �����
��� �
� ���))%� �$�%
��)���<��))�$��
��!�#� 	� �	���#�
�

��
��� ��������� �� ������
����� ���$%��
� ��
������� �2��� �
%
���%�� �� �	))�!%��� ����%#�%� �
����
��<�
	
	��	$��!�#� 5�#�
���� %�$�
%���� �
����
������ �� 
!�2 �#� �� ����� 2��
�������� �#�

�"�  �
!� �
� ������������
5��������%�%
�������
�#"��
�����
!���#�$���))���
�� �������#��
������$����
7#��
��
�
�� )��� �
��� ���$�
���� ���7����� ���� ��%��� >������ ��� �� $�
!� �
!�)� S�Q� ��
�S� $������ ������
��%� ���7����#� ��� ��
)��� �
��������%���������7�������
)����
����
�
���	 #���
%�%� ���
���	#���
%�%�5��!����	$�
�����#����
� ���
�
*������
�������#�
��7�#�������������#����2��������� �
��$�����%��
��2���)����%�9��#%
�����#����)��� �
� ���#��
��  ����!��� ����27��������
��%� ��
#	
	#)��� �� ������ ����� #��7��� ������
��%� ���7���� %�� �� )��� �
������ �� %������
���7���� #	
�2��"� %����$�� �!�
��%� ���
���  ��!�
#��%# � ���� �� ������
��%� ���7����#� #	����#� ��
 �����
����� �� ��
������
���$�����������
�����EEF���$%�H@@@���	�$��!�������#�
%#��
�
��� ��
����������#�������
�� ����27��������
��%� ���$� ����27���%����%� #	��!�
�� ��� 
!�#������  ������ ���� �%���7�� ����������#�� �� #	�� !�
��%�
 �����#� �� ����������#� ����� �
%����� �����"� $�
!� �
� � ��%��������#��#� #	�
	� ������ #��$�
�))� #	��!�
��%�
����2����� �������!�
��#���� ����������#����� �������! �
��#��
� ������%�����2������#��$�
������))�#	��!�
� �%"�
���#�2%�$����
������
�



 
�, ������ ��	
��
�������������������� � ��

�� $����
������#� ��#��%���� �
� ������%� ����27���%"� �� �%� #	��!�
��)��� �� ���#�2� ���!�
��� ��
$����
������� � ��#7��
$������ ���� ��
� ��� ���� ����5����� �� ��������
��%�$% 
�
������"�%����$�� ����#������ �� �������
%� �
��#�
�� %� ���$� ���7����
5�� ��
�����%�����
�)��!�
��%������%)���)�#	$��#�
� �$����
�����%�%
��!�������%���#��������
�
��:�
!�%�����27��������
��%����$������������������� ������
����
�
������#�2$�����%�����##���)��������27 ����#"�
$�
!����7����#�#	
�"��
!������7����%�!��������
8��� ��#���������7���
�
Gyakorlatilag a tervezett új területhasználat és a környezetben lévő területhasználatok között konfliktust 
eredményező tényező nem merül fel. 
�
�
���������#�����������
���$�����������
�����EEF��� $%�H@@@���$�(�$��+�-�(�+�)�#�
��������2����������"����!��
��%��.�
�%���� �� $������ �����5���#� �
!�����#� 
�$�����"� #���� �����"� #��
���"� ��2��
������"� �
�2���������#� ��� ��� �
������$�#��!��
���#� $��
��!�
������"� ��#��"� ��2���# �
��"� #	����"� 2% ����� $�
!� )<$� ��!�%��#� �����)���� �"�
#���������"�$����%������$���,��-�(�+��+�2���������2 ���"����!��
��%��.������������
�"���������
��%����� #�#"��
��
!��%�
�������#�#� ��� ��
���%#�%� �������
�#� ��
�$���� ����#� )��.� 
�����#���%� #���� �
� �27����#"� �2�����!�#"�
�!��$������� ����������!�#"� )������
���#� #7����7���% � �� ��!�
���� ������ �
�#��#� �� ������
��%� ����#�#"� ��
��������
���#	��!�
���5��#9%����%�������
���%#�%�	� �
� ��
�����$����	���������)��%����
�������"��+�2�� �������2���"�
)%
�������%� #���"�  �
!� �� 
�
���#�������� 	��
�57

�� �27����#"� �2�����!�#"� ����������!�#� ��� )������
���# �
�� ��!�
���"�������"�5������"�5��#9%��������
������ #����
#�����������������
� �
���
�
�� ���$�
��%� ���7���� ��
!� ���
��� �� $����%� )%���
%�%� 2����9%��� ����#�#"� �� )%��%$��
%���� ���9���!�� �� $��� �
���������
��$�� ����5�����
���� �	$�� ��%���$����%�)%���
%�%�2����9%����� �� ���$�
���� ���������� �������7���� ���7�� �%��	$�#������
���� ������"� ���� ��%��� ��
<����� ������
��%� ���5����� �#���� �� ����������#� ��� ��!�9�	##������ �����)��� ��� �
�������!�
��#�� �� 5��������!� 9�	##��� ��%� �� ��5��9%� ��  �����#��"� �� �
��� ������ #	
��%� �
%���#��� $����
�����#����$�����$�� �������#	��!�
�����7����#�$�
 � 
������������#%��������7�������
��$%�����
���9��2�� �#�	��
�
��
����6�F������#	
	��%"��))�����$�
���9%���%���
�#��� �%��	��
��C������$�� ������
�
�� ��$������ ����������#� �����)��� �� ���$�
��%� ���7��� �#�#%9�%� ���#�2%� ����##��� )����#"� ���� ��������� ���� 27���#�2%�
����#���#�2$%�����#��;�����57

�����7�"��
�#��#��
� ����#�#��#���$�������5�����"��������)��� �
!����!�� 
��%����
#�������%�� �
��2���)���� �� ���$�
��%� ���7���� ���2$�� ����  ���
��� ��
�������8"� �%��� 5����������)��"� �%���
#%���#�����)��������

����� ���7�����:�
5������#���� ��%���
#�����##����
� ������
���#��$�
������ �����#� ���9��#�
5����� ���#"�  ����� �� �	$��!�������!� 
!���2�����$��� #��$�
�� %���!)�� 5����� ���#�� >�
!�))� ����!%��
8�
5��������!� ����2�����$��� �� ���)��� ��
������"� �
�� 
� 
��
���� �
�
��! �����#� ��
!�����#)��� �	$�� ���#�� ��
5��������!����������9�	##��� ��%�����5��9%��� ����� #��"����
���������#	
��%��
%���#���$���������#����$ �����$�� �����
��#	��!�
�����7����#�$�
 �
������������
�
�
�� !�
�����

�
�
�
�� ������������� ��%������ �	�)� ��  ����!��� ���$� �
��%� �� #%���	��� )��2������� �
���� ���7����� J%
!����)�� $�� ��� �
�
=�#�����!
��� /�� �����5	���$���������4��
���� ���,�� � $%�&''@'��$��(��$�))%�#)����5$�+���������%��%��� �� ���$�
��%�
���7����#��8$���������������"�����#%$�������7����#" ��� ��������������������5	�������%����
�
�� )��� �
��� ������ )��#���� ������%� �� ���,�� �$%�&''@' �� �$��KC�� -� (�+� )�#�
������#� ��������%�"� ����!� �
�� %��� �
�
��%������ ��� �� �
���
����� ��
�
�
����
%��
�  ��
����� ���� ���7������ �� �����$���� 
�
���#����� 5��������%� �� ��
����� ����#"� �� �����5	��� �����%��
��� ��!�
�##��� ��� � �
���!�
�� ���� �����5	��	�"� �����%��
��"� ���$�
!�
$��
��!�����!�
���
��������%��
���������� ������
�
�����)��!
����� 9��#� �� 2����
��8� ����������#� �	

��� ��#��� �	����%#"� �
���� ��  ����
��� ���������
� ������� � ����
%���#����� R
!���##��� �� �����5	����� �� �8$����)��� #%� #��� $���%� � (�����5	��� $�
��
��� ���� 9��<�  ��
������� �+"�
����!����
�%�����#���5	�� %$��������6��
���#��
���� �������$�����%����$����2����6�#���#�
�����!�
�%���
�
���5$������-��E��2�������#�������#�
���%��
��%���/� ����5	��.��
���5	�����
���"�����!�������27����#7��� �7������5�#�
%#"�
����
�%�
�������!%�$��������)����
����"��
���"�
!7� 	�9�	�"�#���"����"���
����(
!�2+"������"�5��������� ��7�����8$����%�
�
)��� $��� �!%�$������$�"� #%$�$�"�  �� �� 5	�����
���� � 
� ;$���)��� ��
 �����
���� ������#� �%���7�"� �� ��� ��
���$��#������9%�)���5�
�����#����2������)��� �
���� �������%������%�
������#������5	����#��%���7���#��
�



 
�D������ ��	
��
�������������������� � ��

���5$�����-�(�+�)�#�
������������)���/�����5	������ ���9�����9��#�#%$���������6��������)���
!��
�))��%� ���
8�
�����5	��� %
��!)�$�����$��� 6� �� ��� 5�� ��
����%"� �� 
� �� (�+� )�#�
���� ���2���� /�
� ����
������ ��))� �� �%�� ��
8�
�����5	���������9����� ��
�������%�9��#�%����
����� %�������
� ��! �
�#	�	���%
��!)�$�����9����)����� � ���
�
"�����	���


��
�
������ �	
��
� =�	#��
$�����%�  ������������!�� ������ � $)��� #��
7��� ��"� �� ����27��������
��%� ���$� �##��%�
#��
�����$��� �
!� %��)���� �� #	
��
� 	�	#��
$�����%�  � �����������!���#� ������ ������������� 	��
�57

��
#%�
��
�������� �
%����� ����$���� �
7#��
�� �� ��$�))%�  �����
%���������#�������)%
�������%�#�����
� 	�	#�� 
$�����%�
�
��2����#���$��!��7��������������7���%��
�%�����#� ����
!�%�	�	#��
$�����%� �����
�3
�)��9�63
�����6?� ��
�
:�
!�%� ������! %$����� (12����7
!%� ��� =�	#��
$�����% � J���
���!"� 12����7
!%"� 12����5��7
!����%� ���
=�	#��
$�����%�T�
���!"�KK���>!���
! �
�"�0��	#� ��� �� ��+� �	�$��F��� -� �+�2������ �
��%��%������5�
������ ��#%�#����
#���%��
�
����
�����������#�������
�������
����	
�
�

�
���

�
��������
��%����#����
�

*����� ��#������9%� �
� �� ���7������ $����#�
���� ��
���#����
�����#��7���#%���
�
����"��%$������������� ������
��%��%� �� �
�#���7�����"� �
!� �� #���))��� ��#��
������
���#����
�#������)�������$����
��#� �

�
���

�
�	��!�
�����#����%����#����
�

*����� ��#������9%� �
� �� ���7������ $����#�
���� ��
���#����
�����#��7���#%���
�
����"��%$������������� ������
��%��%� �� �
�#���7�����"� �
!� �� #���))��� ��#��
������
���#����
�#������)�������$����
��#� �

�
C��

�
�	
��#����%����#����
.�

*����� ��#������9%� �
� �� ���7������ $����#�
���� ��
���#����
�����#��7���#%���
�
����"��%$������������� ������
��%��%� �� �
�#���7�����"� �
!� �� #���))��� ��#��
������
���#����
�#������)�������$����
��#� �

�
K��

�
�	
�8$�#� �

*����� ��#������9%� �
� �� ���7������ $����#�
���� ��
���#����
�����#��7���#%���
�
����"��%$������������� ������
��%��%� �� �
�#���7�����"� �
!� �� #���))��� ��#��
������
���#����
�#������)�������$����
��#� �

�
���

�
0��#	
���%����#����
�

*����� ��#������9%� �
� �� ���7������ $����#�
���� ��
���#����
�����#��7���#%���
�
����"��%$������������� ������
��%��%� �� �
�#���7�����"� �
!� �� #���))��� ��#��
������
���#����
�#������)�������$����
��#� �

�
F��

�
:����
�

�
*�������#������9%� �
�#%���
�
�����#��7��

,� � ?%���
%�%��#�%$%���%�����#� *�������#������9%� �
�#%���
�
����� ���� #��7��
�
���

�
��� �
�
�� �����
��%� ���$� ���������� ���
)��� ��%��%� �� #	
��#� ���5�����
������ �� �
�)��!�
��%� ���7������ #%���#���� ��
#	
��#����%� ����������!�#� �8�
�#%� 2���������%�� �� �� �$�
��#��� ��$��!)��� ��$�� O�7
!%� :8�
�#%� ;�������#� � ��
 ����!��� �	�$��!�#"� ��
�
�)��!�#� ��������%��#� ��
5� ������� #���� ��
$��������%�� �� #	
��#����%� ���#� �
� R� � ��
�����.���D� �	
���#� ���$�
���� (��3P+�<�7
!%� �8�
�#%� �������� ���2����#��7���#� ���$�
��%� ��
���!)�� ������ ���"� ��
#	��!�
��%�#	�7����!�������$�
��%���)����
��
������ �5�����
������
$���������#��� �����
�������
��
�
$���
��
�����%����������&

�
�
����
�
�� ������������� ��%������ ���7����#� )��$�
������� �
�# ��
���  ��!�
#����#� ���� � �� ���7���� $�
����������� ��
 ������"�
�))���$����
����������
��
�����7����)��$�
�$��
��!�
��������
��
U� A��5�%�%���Q.������#������)��$�
$��
��!���(����+� $��
��!�
��������
%�#���
��%���
U� 1$%�����
���)��$%
�����2�#��
���.�E���2B�$��(�
�� ��<�������$���$%�
��!��$�+�
U� ?��$�
$�����%�#��
7����
�
!�#��%��
��.����������� ��#��
7����
�B�����$�(@�����@@��5�#+��



 
�E������ ��	
��
�������������������� � ��

��)��$�
9�������#����������2���%���$��"�#�
���%���$ ���)%
�������%�#���"��
��)��2����%������� ��"����!� @
�

�����
%�
#�
����8�9�������#������������%�#�
����8�9�������#� �����)����
!��������2������#�����
��������C"����C"� ����
�
���&�����������
���
�
�� ����27������ �� $�
���#� ���#7�%� �
��
������#� (:�
!� �� ����#��"� N���5���"� V������ ��� �� T��+� ��
5������ $�� ��%�
�� �����
��������#�)%
�������%�����
��
������� �
�� 
7#��
����������#������
)���������27������)��7�"��� �
)�����
#	��!�
�� ����27����#���  ��!�
��#� ���� �� ����������#� �
!�)� ��#%����)��� ���� ��%��%#� ��#	
�8"� ��$�� ���  ��# 	
����
#��������������������������%���������7����#���$���% �%
��!����$�))���%��)%
�����$��$������
�
'

��������


�����
�
������27����$%�����������
%��������������#N���� ��� 
������$��������$����� ���
������2$�������
�)��$�
� ��#��"����
��)�����7���%����
���5	��#�)����� ���
���%�����5��� ����
�
������ )�����7����� #	�7�� #%� $��� �2��$�� �
!� 
��%�9$�
 ���#"� ��%� �� �C�B��� #N���� ���������)��� %����� ��� ���� %�� ����
$%��
��� ;
��� 
��%�9$�
���#���� 9��2�
��8��� �
�
��#� � �� �� ����27������ ����� ���� ��B�"K� #N���� �����
5����� ���
��������#��� ������� ���� ���
�
��$�
���#�#�� ;
��� ���
 �
���#� �� ��!� (��C� �)+� �����
5�������� ��������� ���� �#� ���
�
!�
��������
�
�����7������������)���$����
�������#	$��#�
%#�)�"�� ����7���������������$�))���%��)%
�����$��$����
�
$��


�����
 
�� ����27���� #	
7
��8� %$�$�

��� ���������� �� $�
����
 ���  ���
��� 7
����������� �� >!����
$�
� P���� �� #�
���� %$�$%
���
�!����5�#�
�� ��
����
�$��� ��������#� ��5�
!��
��%�  � ��
��)��� �� �!������������$�
�����!� )%
��������� ��$� 
$�
���#�
 ���
������
�#��
��������
���#"�%����$���8
����$�
� #%$��������$�
���#�����������
�����8
9��2�#"�$�
#%$ �����9����)���
#	
#���#�#��7���#� �� ��!�
������ �� �	
��
� #	
7
��%�$ �
��������� �� ������ $�
�������%� ��#	
2����#�
�����)� �� ��$��
$�
�8�����	����%#����
�
�����7������������)���$����
�������#	$��#�
%#�)�"�� ����7���������������$�))���%��)%
�����$��$����
�
(�
������

�
�
����
�
�� ����27������7
�����#	
7
��%� �
���!$�
��$�
����9�� ����� ���
���� �� �
���!$�
 ���
��)�� )�#	�	���5�
!��
 ��#�
�
������)��� �
���#��#"�����
�����#��#�#	�
	� ����� ��$�����$���������
�
�����7������������)���$����
�������#	$��#�
%#�)�"�� ����7���������������$�))���%��)%
�����$��$����
 
)��


�����
�
�����7�������������
���TAR3��@GWP�P�����8#	�%#"��%���
�
�
��
��������������27��������X>�F���A;������8� ��
!�
#	
�2�!����<�
�
$�
���#�$�
�����
�
5�
������������� ��������27������#	
�2�!����<�(C�)��+� ���
����27��� �A;�
9��)��"� XC�� 6� XE�� ��� ���������� � �
� %�
������#� ��
!� �� ��
!� ���
�)�� $��� )�$�
��$�� �� $�
���#��� 
�
�� ��

�
�
��
������� ����#�
������� ���2���� ������ ���"�  � 
!� �� ��
��$��  ���
��)��� $����#� �������#�#"� ���!�#� � 
�
%
��!�	$�#������ #%���
�� ��%#�� �
� ����
��$�
���#�#� �� )��#���� <�5��7���� �������%� 
	����$� ������  ������# �� �� ��
!�
#	
�2�!����<� $�
���#���� #	
$�����7�"� %����$�� �� #	
� 2�!����<� ����
�� ���
������ )�#	�	��� ���#�#��"� ���#� �#����
 ��!%"� �
!��%� �!����9�	##����##��� �������#� ���� �� #% ��!����<� 5	��
�
�"� �����!��� #	
$������ �� ��� �� 5�
!� �
��%�
%
��!�#���#%���
����%��
�
������ �	
��
� )�����7������ �� 
�
����
���  ���
��� �
%� ��� �%����� ��9�)��� ��
����� ����� �
� ����
�� ���
��� � �!���
2���������##��� �27��"�  �
!� �
� �
!��� ��9�#)��� $����� ��!%� ��
� )�� ���� �2�����"� �
!� ��� ���� ������� %�
����� �
)��2������ ������� ��#	� ���� ��
!���� �� ��
��$��  ���
� �� �� ����27���� �� �������
%"� ��� �� $�� ���� )��2�����
5�����
����%��#� �	))���� 
�
�� %
��!�%�� ��
5�������� # �2��� ������%�� �� 
�
 ���
��� �� ������� �������� )%
���� ������� �����
#%�2��$�����
�
�����7������������)���$����
�������#	$��#�
%#�)�"�� ����7���������������$�))���%��)%
�����$��$����



 
C������� ��	
��
�������������������� � ��

�

�	
�8�������"�5�����.�;�#	
�8�
�
���������!����

��������
���
�
�� �8
$�����%� ���$5���
��� �
� �EEF� �$%� '''@�� �	�$��!� ���2���� #��
7���� � N�������!%� ���7������ )�� #���� ���� ��%� ��
�8
$�����%���
�
�)��!�#"�$����%����� ��!%��8
$����� %�3
�)��!
�����������%���



 
C������� ��	
��
�������������������� � ��

�
*
����������&!
�
 ���������
���
�
������ �	
��
� �����)��� �� 
��)��%�� �
%����� �
� T���� �� �2���"� �� ����27�����#� �
� �

���$���� �
!�
���
�$��� � � ���
)%
�������%�� �� ��
%����%�� �
%����� ��� �� :�
!�%� ���7� �������
��%� ���$$��� �� ��� �������
�%�� �� :�
!�%� 0��� 
<��$<�
���9�29%���#� �� �����

��� �
!7��� ����27��������
��%� ���$� %�� ���
��� ���
�� � �� #%���#���� ����27����
��#�
� ��
��
������������$�������$�))5�����
���������
��$���� ��27���%��2����������#�#�$������"�������2���������� ���
�#"���
#���<�����
��
����������������2�����������$�����%�# ��������<����9 ����
%�#�#%�2�������#�(2���#	��!�
��  ��
������
������)�� #��7����� �� �
�)��%��� �#��$� 5%
!����)�$���� �� �������"� �� �����%
�9%�� 5��������)��� ������ #�����
�������
�%��#� 9�	##������"� �� #���#2�����#� #%�2����� "� ������� #	
�8$������� )%
��������+�� :%���
�� �� ����2 7���%�
�����
%�	��
�5�
�����
����
�$���#������
�����%��
�
�����+�
������������ ��
��
�����

�
��
�
������ �	
��
� �������
�  ����!��� 0��!%� �2����%� �
�)�� !
����� ��� ����#� �����#������ #�2�
�� �
�)��!�
��%� ��� $���
DB������('@@����+�����
������������$���5�
��������� �����27����#�2$%���������7���������	
��
�%
�

����% ����7������#�
�
�)��!�
���� #��� ���$��2��� (#7����7���� ��� )�����7�� �� �
�)��!�
��%� ���$��2���+� ����� #%���
�
$��� ������ � 	
��
�
=�#�����!
���� �	��	��� ����27��������
��%� ���$� ����� ��������� �� ���������%� ���7���� ��#%�����)��"� �� ��
!� ��
�2����
������ �
���� ���C�� �$%� &�� �	�$��!"� �
� T�1�� �� � �� ��������� ��������%��#� 5%
!����)�$�����$���� ��
��
5�
����
�������������%�5�������#������$���#����
 ����������5�����7��"�����������%�%
��!�#�$%
�
����� ��"�%�����
�
�
!��� ���7����#� �
�)��!�
�����#� ������������� $����# �
��#�� H��!�
�)��� �
!��%� ��� ��#��%��  ����<�
$����
������#"� ���!� ���7����5�� ��
������� ��%���� �
 ��#�
��%� )��$��#�
���� %
��!����#�� �� ���������� �� ��� �27����
����27��������
��%� ��
#	
�%� #	
7�� �� 0��!%� 12����%� 3 
�)��!
����"� �� #7����7���� 3
�)��!�
��%� ���$��� ��%�� %�� ��
����������� �
�)��!�
��%� ���$�#�  ����!�� ������ �	
��
 � #	
%
�

����%� ���7������#� (����+� ���8� ���2���#�2�# ���
#	�7� �������+����7��������������#%���
�
HATÁLYOS BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV  

�
�



 
C������� ��	
��
�������������������� � ��

MÓDOSÍTOTT BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV (T-3.b-V.) 

�
�

�



 
CC������ ��	
��
�������������������� � ��

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
*�$����������#���#����%�$�
���
"�5�����.�5	�������� ���	#�
�



 
CK������ ��	
��
�������������������� � ��

�� ������ �	
��
� ��CDBC����CDBC��  ��
�<� ��� �� ��CDBF�� �CDB���  ��
�<� %�
������ �!�
��%� ���
��� ��%��%� �� ���� �
����������� � �� ������ ��CDBC�� ��
�<�%�
������)������ ������ ����!��� ������
��%���)��2������� �
����#����# �����%�
�
��
������� 
�
����
%� 	$�
��� (G#�
+� ���7������ �� ��� 7���� �������
� )��2�������� ���7���"� ����������� #�2�
 %"� ��� ����
#�$����� 
�
����
%� ��$�#��!��
� 9�������  ��
�������%� � ;
���� �� ���7���� )����������� �� �
���
����"� ������ �� ���7���
��#����7���%��	�)��%�������"�#���$����%�����#����7� ��)��#�������������%��*�$������	$�
��%�������.�H#�� ����
�
�� ������ �	
��
� ��CDBC����CDBC�� ��
�<���� �� ��CDBF�� �CDB���  ��
�<�%�
������#� �	�)���#���$����%��� ��#��� �7����
(H#���C+� 	$�
���)�� $����#� �����$��� ;
��� ���7��� �
� ������$�� ��
!� �%�%���%�� ����#���7���� ����#� (E����+� $���
)������$��� ;
�� �
�%�
������	�)	��6� �� ��CDBC��  ��
�< �%�
��������� �
!7���6� �
!��
)���#�
��$�� �
�H#����� 	 $�
���
��������%� �
��%��� �
������� 5����
���%� ��� )��2����%" � �
���� ��$������#� �
� 	$�
��$������ ��$� �
!����� �
�H #���C�����
H#�����	$�
������;
��
�	$�
��%����������� ���$����� 
%�#%��))�����#������#%���#������"����!���#���$���� %������7����
 ��
�������#���))�����
5����"������#�27����#��2���� �����%�9��%
��!��������������#����
�������
�
�� ���$�
���� ���������)��� ������ 5�����
���%� �� ����� 
�#� �
!7��� �����#� �� #	��!�
������ �
��)��%� 5�������� 
)���
������ ������
� )�$�
������� #������
���##��"� #%�
��
� ��� �
�)��!�##���� ;
� �� ���7����5�� ��
������ ���� 5��� �����
�
%����
�$����7���� ��
���������
�
�
�	$�
��%�)������������%�������$�
�����
�)��!�
��� #�
�� �
�)��!�
��%� ���$��� H#�� ������� ���	��� ���7����#� � �������  ��
������#� �
��%��� #���$����%��� ��#����7��� �#�� ��
#���$����%�����#����7������)��7��7
����!�
�	������� � ��!�
 ��������;
!��2����%����#���)��7��9��#��
!�� �#��27����
�2�� ���"����!)�����
5����))�#���	����������������� %��
!��
�(#%$�$����#��+� ��!�
 ��������
���
�)��!�
��%����$������	�����/����#�)�������2�� � ������
�4� ����$�������)��7���27�������� ��!�
�%��� ���� ����
H�#�����
�
����
%���$���
������

�� �
���9�%�����# ���������
�������������������)��7��� ����#�27�������� ��!�
 ��������
�� �
� ��9�%� ����# �������� �
�������� ��� �������� )��7�� � � �����#�27���� 9��#� 5��27����##��� �
!)�� �2��$��

������� �����
G�
����
%����#����
����

�� �
���9�%�����# ���������
���������������������
���� �����
�����
�� �������#�27����#���#	����
�������#���%���� ����#��� %�������#�)������������������
�)������� ��!�
 ���#� �

T���� ������������#�27����9��#���5��27���������
�
! �
������# ��������27� ����
�� �
���9�%�����# ���������
��������K�����������<����� ���#���
�����)��2�� �����
�� H�#�5��#9%�� �� 
���)��� 	�������� ����  ��!�
 ���� ��"� 9 ��#� �� ��#�� ��� �� 
�
����
%� ��$��� 
����� �
�

#�29�����$�"����������!<�$���
��
�


��
��������
��


��
�������� ��
	!



�
����
 
������ �	
��
� =�#�����!
���� ��2$%���������7������#� C B���D�� (@@��K�+� 	�#�����!
��%� ���������� ������ �	
�� 
�
����27���#�2���#�$����������

�



 
C������� ��	
��
�������������������� � ��

�

�
������27���#�2%������������������#�����
�
�������	
��
�=�#�����!
������2$%���������7������#�C B���D��(@@��K�+�	�#�����!
��%����������.�
�

���������%�������$�"��
�$���������	�����'���������� ����
�����������&,�'
�"�&,�"�
���
�������'
�"�,��
����

 
������
$����6�"�
���
����������'���,��'�#$�����,�

!���"�$����$��������%'�����%��
�"%
$�	�����"������� 

����
����������'��������!
$���

��
��������%����
�����#!����"�$����

�
+������
���� �
� 6	
$$�$� ������������� ���'��� ���"���,� ���
��� ��� ����������� �%'�������� �
��
6����$� $�6	�
���
�#"�����,�"��������������������������������������$� ��9�����!������������-������-�$
�����!������

���"� �
$�
���������$��#���$�����
�+�� �
� �%���� �0$�-��	6� �%'������ �����$� �
� ����
�� � �%���� �
�"��� �����"�
���� �
� ����������,� �
�$�
���'����$�������
��!6��%����-���$
��
����
��,������ $����������������%
�����������������6���������
���� 
���
����%���������
�/�� :

-������ ��� ��
��� �%'������ "
���$� �%����
���� � $���� ��� �#"���������������� ��� �%��������� ��
�6����
��$��#���������"�$
��������������������$�"�� �����������
�1�� �� ����%���$� �� �
��!�����"� ��� �� ��	�� ���!�$�!��� ��"� ��
�
������� ��������$� �$��$
�!� ��������
�
'��������
�3�� ;�	��%��� 
�!���� �%��"�$�$��� �
�"���$��,� �
���� � ��� $�"� �����
������ ��� �

�� �
� �%��"�$���,�
"����������	�	��������
���%���������$�"
���$,���-�$ 
�������������� ����
�5�� �
� �%'������ �
"�
�
���� !����
�,� %��
�����
�$�
� � ��� �����$���� ;�	�����$� �
�$�
��$���
"�$��'�$�������������
�$������
++�����
���� �
� �%'������ ����������,� �
"�
�
���� �0��
��� ���" �� $�"� ���
'����� �'��#
���� ���'�������� <����
"�����
�$�
��,�"�������'���������"�
������
�+�� 8��"�����$��
��� �'������ ��������� �
� �%'����$� #� �
���$��
����$,� �%����
���� ��
�#
#�����
�������$� !���� �#
���'������� $�"� �������� "��
$,� �
� � %'���� �����$����� ��#
���'������� $�"� ���������
�
"�
�
���������������%���$����

�
�� ����27���#�2%���������� ���2���� �� ���$�
��%����7�� ������27���#�2%��
��2���)��� ��
 �����
�� ���7�����#� �%���7�"�
����������������������%������#����!�

�#������$�
�� ��������������
$������������
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



 
CF������ ��	
��
�������������������� � ��

�������������	
�� 
�������������������	�����
��	���� � �
�
�����7��������
��%��������27��������
��%����$�#�#�2 9���������
�)��!�
�"��

� � ������27���%�	�#�����!
���#����
����#	����
����
�
� )��!�#.��
� � Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrT), �
� � a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv), �

� � 3
�)��9��3
������?���
�:�
!�%�����27���%�	�#�����!
 ���#����
����#	����
����
�
�)��!.�
� � megyei területrendezési tervről szóló 9/2023. (II. 24.) sz. megyei önkormányzati rendelet 

(továbbiakban MTrT) �
� �
A település közigazgatási területére vonatkozó kivonat az Ország Szerkezeti Tervéből 
(���$�
�������������"����!���
���))�����8����$����� %��"�2%#��
����������	�$�+.�

� �
��!
$����
�=;>;��!�+��"������������,��
�=��
���:
�� ��
����;��!�����



 
C,������ ��	
��
�������������������� � ��

�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
 
Az igazgatási területet az alábbi területfelhasználási kategóriák érintik: 

�� � ����
�
���#����%������
�
�� � ��
�
�
����
%������
��
C�� $�

�
���#����%������
�
K�� ����27���%������
�(�����$�
��%����7������������%��� ��+�

 
Települést érintő országos műszaki infrastruktúra hálózatok  
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Az igazgatási területet az alábbi területfelhasználási kategóriák érintik: 
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Összefoglaló a térségi övezetekkel való érintettség vizsgálatról  
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Az 5/2020. (VI.26.) Önkormányzati határozat 4. sz. melléklete: települések 4. melléklet országos és megyei 
övezetekkel való érintettsége 
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A településrendezési eszközök tervezett módosítása megfelel Szabolcs-Szatmár-Bereg Megye 
Közgyűlésének, „Szabolcs-Szatmár-Bereg vármegye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti 
tervéről és térségi övezeteiről” szóló 9/2023. (II. 24.) önkormányzati rendeletével. 
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A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § előírásainak teljesülésére vonatkozó nyilatkozat 
 

követelmény: MaTrT.12. § (1): ?	� ���%������� �
�$�� ���'���� �� ����%'���� �#
���
���� ���
�������

�+3@�"����$����#
������$�"�	��#��������� �

követelmény teljesülés: Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

követelmény: 

MaTrT.12. § (2):�A�� �
�6	� ���%������� �
�$�� ���'���� ��	��#����� 
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�������'���� �����	�����!��� "������
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���#
�������'������ �

követelmény teljesülés: Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

követelmény: 

MaTrT.12. § (3): �� 
#�����'����$� ��� �
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követelmény teljesülés: Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

követelmény: 

MaTrT.12. § b): �
� ��� %
$�� �
���$��� -�������'���� $�"� ���� ��$�����
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követelmény teljesülés: Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

követelmény: 

MaTrT.12. § (4): ���+������/������
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követelmény teljesülés: Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt. 

követelmény: 
�C��- � (�+� ?��$%�� #%� ����27�� �� )���
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követelmény teljesülés: Nem érintett a település. 

követelmény: 
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követelmény teljesülés: Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez 
tartozó földrészlet nem lett kijelölve beépítésre szánt területté. 
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